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Type Portiekwoning Inhoud 183 m®
Bouwjaar 1986 Woonlagen 1 woonlaag

Kamers 2 (1 slaapkamer) Verwarming Cv-ketel

Openbaar parkeren en
parkeervergunningen

Woonopp. 66 m’ Parkeren




COMBINATIE

Rustig wonen aan de rand van het centrum van Haarlem en de Haarlemmer Hout, dat kan in dit
goed onderhouden 2 -kamer appartement met balkon op het zuiden, gelegen in een kleinschalig
appartementen complex.

Het appartement heeft een gezellige woonkamer met open keuken en balkon, gelegen aan de
achterzijde van het complex. De slaapkamer ligt aan de voorzijde

Het appartement ligt op een prachtige locatie bij het Floraplein, op loopafstand van het Florapark,
het centrum van Haarlem en openbaar vervoer. Het strand van zowel Bloemendaal als Zandvoort is
op fietsafstand.

Parterre
Brievenbussen, bellentableau, entree trappenhuis en entree eigen berging.

Tweede verdieping

Entree, gang, bergkast met CV-opstelling, woonkamer met toegang tot balkon, open keuken,
slaapkamer aan de voorzijde, badkamer met dubbele wastafel, inloopdouche, hangend toilet,
designradiator, vloerverwarming en mechanische ventilatie.

Goed om te weten

* Keuken voorzien van koelkast, vriezer, combi oven/magnetron, vaatwasser, 5-pits gasstel en RVS
spoelbak

* Servicekosten € 296,-- per maand

* Op loopafstand van het park, Haarlem centrum en het OV
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Hazepaterslaan 24

Deia kaail is nourdgerichi
Parcosinumirer

Huisnuemmer

wastgestalde kadastrake grens
wioorlopige kadastrake grens
Administratieve kadasirale grens
Bebaurwng

wanr gen eensluidend vitreksal, geleverd np 7 oklober #2124
D besvaarder van het kadasier en de apenbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie 1
Perceel 4766

Aan dit wittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondesnd.
38 Dienst voor hat kadaster en de openbara ragislers babnwdt zich da intel
algendomsrachien voor, waarander hot auteursrecit en het databankenrecht.

kadaster

Lijst van zaken




Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hazepaterslaan 24, 2012 HP Haarlem
Datum: 25-03-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

O
B

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
OO

— Losse (hang)lampen

Oo0o®
B

[

(Losse) kasten, legplanken. te weten:
—  Slaapkamer

|
|
|
|

Woonkamer

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijprails

|
0o

— Gordijnen

X

—  Overgordijnen

0o
X

Vitrages

O=

Rolgordijnen
Lamellen

X

Jaloezieén

|

(Losse) horren/rolhorren

(4

)
a
]
El

ojo|o|ojo|o|o|lo|O|O
® K

Ooo|ooo|ono| oo

~ Bed zonder matras
Vlperdecoratie, te weten:
—  Vioerbedekking

|
O

[

—  Parketvloer

o noa
X

— Houten vicer(delen)

O X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

4

[

(Voorzet) openhaard met toebehoren

[E4

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

|

OO0Oooooooogaod
X

OO oo ooio
OO00Oooooooogaod
B

(4
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Lijst van zaken
NVM

Kan worden
overgenomen

Designradiator({en) O
Radiatorafwerking 0

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

4]

—  Schilderij ophangsysteem
—  Wasrekje

TV meubel

Bankstel en hocker

M X OO
Oon0oor

B &=

Eettafel en stoelen

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

- (Gas) fornuis

|
|
a
X

=

O
O xR O

- Afzuigkap

=

Magnetron
QOwven

O
X X

Combi-oven/combimagnetron

X

Koelkast

X O O

Vriezer
Koel-vriescombinatie

[

Vaatwasser

X O

Quooker
Koffiezetapparaat

K X

ooo|oooo|oo|ooion| g
oojOoo|ooio|jo|Oojo|oo|o|Qd

=
a
a
5]
a
a
]
a

i

Keukenaccessoires, te weten:

4|

[

MR XK

oo|o|joojo|oiga
X

ooo|oo|o|oia
Oooo|noono|ioig

]

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Ooooo

Fontein

[

Lijst van zaken
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NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

- O
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad
Jacuzziwhirlpool

X ®

Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)

XX

Wastafel

[

Wastafelmeubel

<

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)
—  Wasmachine

B4

O0X MK

4

Sauna met toebehoren

Oo0O0xRDODOOOoGoOooOoano
Ooo|ooooooonooaoo oo
B

oodoooDo|o0ojoooonaonno
X

e

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

[

Brievenbus
Kluis
{Voordeur)bel
Alarminstallatie

OxR 4
® O

X
O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

B

Rookmelders

O

(Klok)thermostaat

1 o o o
X

oojo|o|ooo|od
]

a
a
5]
a
a

Airconditioning

|

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

O

— Boiler

[

-  Geiser

=

[

[

B

Screens

[

Rolluiken

B

Zonwering buiten

B

[

B

o o o
Ooo|o|o|ooo|ooooo
oo|jo|joooo|oooo o

[

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

|
a
d
X

Lijst van zaken
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NVM

Kan worden
overgenomen

=]
0
=
1]
-
=
=
ad

R

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X X

Waterslot wasautomaat

&

Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

XK X

Ooojooooao|id
Ooooooio|o
=

o oooaomoo

|

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

XX

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

3|

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

X X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

|

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broeijkas

X HEK A

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierjhek
—  Vlaggenmast(houder)
Tafeltje en stoelen balkon
Ligbed balkon

X =

oo

Lijst van zaken
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CV
Boiler

R X

Zonnepanelen

X

=

oooo|ojo|a
&

Ooogo|o|ojo|a

Oooa|o|ojo|a

R X

'Bij'lége(n} over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachigever/verkoper, Koper,
{en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Energielabel




Energielabel woning

Hazepaterslaan 24
2012HP Haarlem

BAG-ID: 0392010000023853

Overzicht woningkenmerken
Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte
Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimie(s)
Gevelisolatie
Dakisclatie
Vlcerisolatie

Verwarming

Aparte warmtapwatervoorziening

Zonne-energie

Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden E ne I'gi e I a be I C

Registratienummer 121280834
Datum van tegistratie  o5-o2-2016
Geldig tot 05-02-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een encrgielabel A, Vijlig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Appartement met 1 woonlaag - Tussen midden
1983 t/m g7

tm Bo me

Cubbel glas

Dubbel glas

Miet extra geisoleard

Miet van toepassing

Miel van toepassing

Individuele CV-ketel, installatiejaar in of na 1998
Nee

Nee

Mechanische afzuiging

Wiltu besparzn op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Eenzonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isclatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voar het opwekken van elektriciteit
HR++ glasin de woonruimre{s)

HR++ glasin de slaapruimte(s)

Als de sespanngsmogehjkheder Moy -keel, FRio7-combiketel 2nfot warmtepomp tegelik oz uw energieizbal verschijnen, dan s slechis 880 van deze mazstragelen zinvel omuit te
voarer. U kunt hieroit dus een keuza makean.

Goedgekeurd door:

Maam René janzon
Examennuimimer 3874 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 24423547 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit | is afgeg door voor Ond 5
Dit energielabel kunt v altijd verifid Op W, labak i nl of wwaw

Cizclaimer

e besparingsmogelijkhadan die gencemd worden op dit energielabeal zijn maatregelen die op dit mement in da meeste gevallen kosteneffectiafzijn of it hinnen da geldigheidsduurvan ket
snergielzbel kunnen warden. [n de bijlage krijgz v esn indicztie hoeveel bovenstaznce mastregelen kosten en wat zij v opleveren aan energiebesparing, Of de gencemde maatregelen daad-
werkeliverantwe ord weegepast kunnen worden uit cogpunt van bijreorbeeld comfert, gezondheid, kosten e.d. is athankelijk van de huidige specificke eigenschappen van wwwoning,

Er kunnen daarom geen rechren worden ontleend 2an deze informatie. Uwendt altijc geadviseerd om hisrvoor professionee] advies in e winnen.

Energielabel




Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de gec

De besparingsmogelijkheden die gencemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

Huizen met wvlcerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isclatie {(zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 25 mekK/Ww, dit komt
overeen met dikte van 10 cm standaard isolatiemateriaal. Het rendement
van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent op een

spaarrekening. Meer Info

{Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 mZKAW, dit komt overeen met dikte van 10 cm
standaard isolatiemateriaal. Het rendement van dakisolatie is vergelijkbaar

met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

{Extra) isolatie van uw bui

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. le bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W, dit komt overeen met dikte

van 1o cm standaard isolatiemateriaal. Meer |nfg

e woonruim
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de kerel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van Uraam = 7,80 W/m?2K, dit kemt overeen met HR++ glas in bestaande
kozijnen in leefruimte(s) en slaapruimte(s). Hel rendement van HRx1
isolatieglas is vergelijkbaar met een rente van 7 procent op een

spaarrekening. Meer Info

Een HR1o7- ore TWarming van uw woning (en

Met een zuinige combiketel voor cv en warm water, zoals een hr-io7
cambiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combikerel of conventioneel rendement (cr-kerel)? Dan hespaar je op
jaarbasis ruim soo euro {aan energiekosten en onderhoud) als je een hr-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2,100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

1 warmte
Warmtlepompen halen mel een warmlewisselaar warmle uil de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater; en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement wan  huidige  elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water., Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte hriop ketel (voor beide 107 procent). Hierbij is het

elektriciteitsgebruik voor de warmtepomp meegewogen. Meer Info

Energielabel

Een zonneboiler voor hat armen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 190
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil zo14/zo15). Daarvan blijft 1o euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 KWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
w0 eurg) per jaar extra, omdat die ook energie bespaarl op verwarming.

Meer Infa

Zonnepanelen voor het opwekken van elektricit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Fen zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusiel omvormer en installatie ongeveer 3.00o euro (prijspeil oklober
z014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van § procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

= Vloerisolatic moet een waarde hebben van Re 2 3,5 m?K/W, komt overeen
met dikte van 15 cm standaard isolatiemateriaal.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 6,0 m2K/W, komt overeen
met dikte van 26 cm standaard isolatiemateriaal.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W, komt overeen
met dikte van 15 ¢m standaard isolatiemateriaal,

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moetr een isolatiewaarde
hebben van Uraam = 1,659 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
nieuwe kozijnen in leefruimre(s) en slaapruimre(s).

Door loepassing van een HR-1o07 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt valdaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie,

NE: de opgegeven  rendementen  zin door Miliew Centroal berekend  met de Standaard
Rekenmathoda  Randemgnten.  Da withomg  wan de Standas Rekenmethade

Rendementen iz direct le vergelijen  met de renle op een spoarrekening.  Mesr lnfo




. uin één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige

en terugverdientijd van de energiebesparende

Da getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van hat ielabel. Voor meeri

naar www.milieucentraal.nl,

Energiebesparande maatrege|

Iscleren dak

Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR combiketel door HR
combiketel

Isoleren spoLwmuLr
Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vioer

kosten, de jaarlijkse bespari

maatregelen.

tie pver actuele gegevens ga

Jaarijkse
besparing

Eenmalige Rendement

kosten

Terugverdientijd

YVoor dit woningtype niet van toepassing

\foor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, wraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

afhankelijk van
WEMNANEMmome nt

Afhankelijl van

£140 £2100 .
warvangin

€190 £680 3.5 jaar 12%
£230 £2200 14 jaar 6%

Yoor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) woning in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stockgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Alsu nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven {en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar aptellen, De besparing van de HR-ketel kan u

echter daarbij niet optellen. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening. (Bran: wiww. milieucentrazl.ol)

Aanvullende clausules-DMC




Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een eénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
hegeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn

keuze.

Wilsovereenstemming

Aanvullende clausules-DMC




Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mandelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te onthinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte {in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te onthinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft {een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
viterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtshelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtshelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het gencemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de anroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. {Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent cok
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 39 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cg. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woangebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen ashesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest enfof de verwijdering van ashest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere corzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

9 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




