T}
(=]

%E
M_m
=
B
< 0O
= 0O

LTIV

e o “'"I".-"'.'""""""":"““"""“"""‘“““Nﬂ;ﬂ!-ﬂw.‘l.

&

€ 4.500.000 k.k.

Leeuwerikenlaan 16, Aerdenhout
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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Villa, vrijstaande woning
1930
10 (6 slaapkamers)

475 m?

Inhoud
Perceelopp.
Verwarming

Parkeren

2104 m’®

7230 m?

Cv-ketel

Op afgesloten terrein
en op eigen terrein




COMBINATIE

*ENGLISH TEXT BELOW *

Aan één van de mooiste lanen van Aerdenhout, direct grenzend aan natuurgebied "Het
Naaldenveld", bevindt zich dit karakteristieke landhuis met groot zwembad, poolhouse in
Victoriaanse stijl en dubbele vrijstaande garage. Op slechts 3 km van zee en omgeven door een
uitgestrekt perceel van meer dan 7000m2 ervaart u hier ultieme privacy en wooncomfort.

Via de statige oprijlaan met elektrische toegangspoort bereikt u het fraaie authentieke landhuis
(bouwjaar 1930) met ruime parkeergelegenheid. Het huis beschikt over zes royale slaapkamers en
drie badkamers en is in 2021 compleet onder architectuur gerenoveerd.

Indeling:

Overdekte entree, vestibule, royale hal met fraai trappenhuis, garderobekast en gastentoilet. De hal
biedt toegang tot alle vertrekken. Tevens toegang tot de wijnkelder met inbouwkasten die ruimte
bieden aan maar liefst 1500 wijnflessen.

Via de fraaie messing taatsdeuren toegang tot de luxe woonkeuken voorzien van marmeren
kookeiland en alle denkbare inbouwapparatuur, inclusief teppanyaki plaat. De woonkeuken bevindt
zich letterlijk in het hart van het huis; er zijn openslaande deuren naar de bordestrap en een
schitterend uitzicht over de heerlijke tuin. Aangrenzend de eerste eetkamer met gashaard en extra
deur naar de diverse terrassen. Wederom via messing taatsdeuren bereikt u de naastgelegen TV-
kamer met wandvullende boekenkast en barmeubel. In de boekenkast is een schuifdeur gecreéerd
waarachter zich de playroom voor de kinderen bevindt. Tevens is er op deze verdieping een royale
bijkeuken annex landry en een ‘laundry-shoot’ ofwel waskoker.

De tweede eetkamer bevindt zich aan de westzijde met fraai uitzicht op het Naaldenveld en is
voorzien van drie sets dubbele deuren die toegang geven tot de veranda, het terras, het zwembad
en de tuin.

De vrijstaande dubbele garage wordt thans deels gebruikt als home-gym; het beschikt over
verwarming en water en heeft een verdiepingsvloer die gebruikt wordt voor extra bergruimte.

De schitterende Engelse parktuin met ideale zonligging is een ware oase van rust en schoonheid.
Het verwarmde zwembad met bijbehorende poolhouse, ingericht als een stijlvolle orangerie, dient
als home office annex bar, perfect voor ontspanning en werk. Tevens beschikt de tuin over twee
boomhutten, een groot speeltoestel voor kinderen en een vrijstaande Finse sauna.

Trappenhuis met bordes naar de eerste etage.

Eerste etage:

Hal met toegang tot alle vertrekken. Master bedroom met aparte kleedkamer en toegang tot het
ruime balkon dat op het zuiden gelegen is. Aangrenzend de badkamer voorziening van
vloerverwarming met make-up tafel met verwarmde spiegelwand, vrijstaand bad, inloopdouche en
op maat gemaakte kleedruimte met inbouwkasten.

Aanvullend twee royale slaapkamers en een tweede gasten-badkamer met ronde inloopdouche,
ligbad, toilet en wastafel. Bergkast op de overloop.

Tweede etage:
Drie royale slaapkamers en een yogaruimte c.q. speelkamer, stijlvolle badkamer voorzien van ronde
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inloopdouche, toilet, handdoekenradiator en 2 wastafels, allen in Engelse stijl.

U woont hier met bijzonder veel privacy op slechts 3 km van zee en direct grenzend aan het
natuurgebied van Het Naaldenveld. Ondanks de vrije ligging woont u niet geisoleerd; diverse
scholen, een kleinschalig winkelcentrum, sportaccommodaties, de fraaie binnenstad van Haarlem
alsmede de Kennemer Golf & Country Club, zijn binnen enkele fietsminuten bereikbaar.

Bijzonderheden:

- Zeer karakteristiek landhuis met zes slaapkamers, drie badkamers waarvan twee met ligbad;
- Tuin met totale privacy op slechts 20-25 minuten rijden van Amsterdam en vrij uitzicht op het
prachtige Naaldenveld;

- Het huis is zeer hoogwaardig gerenoveerd in 2021 en gelegen op eigen grond;

- Slaapkamers voorzien van airco;

- Zeer royaal zwembad voorzien van fraaie mozaiek, warmtepomp en solardeck;

- Poolhouse in Engelse orangerie stijl, perfect als home-office annex bar en voorzien van
vloerverwarming;

- Perfecte zonligging met de hele dag zonlicht;

- Dubbele garage thans deels ingericht als homegym;

- Parkeergelegenheid voor twaalf auto’s;

- Vrijstaande stenen berging en een rietgedekte opslag voor haardhout;

- Tekeningen van Hulsker architecten beschikbaar voor eventuele uitbreiding, vergunning hiervoor
is reeds onherroepelijk afgegeven.

On one of the most beautiful avenues of Aerdenhout, directly adjacent to nature reserve “Het
Naaldenveld”, is located this characteristic country house with large pool, Victorian-style pool house
and double detached garage. Only 3 km from the sea beach and surrounded by a vast plot of over
7000m2 you will experience ultimate privacy and living comfort.

Through the stately driveway with electric gate you reach the beautiful authentic country house
(built in 1930) with ample parking.

The house has six generous bedrooms and three bathrooms and was completely renovated under
architecture in 2021.

Layout:

Ground Floor

Covered entrance, vestibule, spacious hall with beautiful staircase, closet and guest toilet. The hall
provides access to all rooms. Also access to the wine cellar with built-in cupboards that can hold up
to 1500 wine bottles.

through the beautiful brass pivot doors access to the luxury kitchen with marble kitchen island and
all conceivable appliances, including teppanyaki plate. The kitchen is literally in the heart of the
house; there are French doors to the bustling staircase and a magnificent view over the lovely
garden. Adjacent is the first dining room with gas fireplace and additional door to the various
terraces. Again through brass pivot doors you reach the adjacent TV room with wall-filling bookcase
and bar cabinet. A sliding door has been created in the bookcase behind which is the playroom for
the children. Also on this floor is a spacious utility room annex landry and a “laundry-shoot”.

The second dining room is located on the west side with beautiful views of the Nature Reserve
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'Naaldenveld' and features three sets of double doors giving access to the porch veranda, terrace,
pool and garden.

The detached double garage is currently partly used as a home-gym; it has heating and water and
has a first floor used for additional storage space.

The magnificent English park garden with ideal sun exposure is a true oasis of peace and beauty.
The heated pool with accompanying poolhouse, decorated as a stylish orangery, serves as a home
office including an extensive tailor-made bar; perfect for relaxation and work. The garden also
features two treehouses, a large children's playground and a freestanding Finnish sauna.

Staircase with platform to second floor.

First floor

Hallway with access to all rooms. Master bedroom with separate dressing room and access to the
spacious balcony facing south. Adjacent bathroom provision of underfloor heating with makeup
table with heated mirror wall, freestanding bathtub, walk-in shower and custom-made dressing area
with fitted wardrobes.

Two additional generous bedrooms and a second guest bathroom with circular walk-in shower,
bathtub, toilet and sink. Storage closet on the landing.

Second floor
Three generous bedrooms and a yoga space or extra playroom. Stylish separate bathroom with
round walk-in shower, toilet, towel radiator and 2 English-style sinks.

In this special location you're guaranteed to live privately and enjoy a wonderful, open view of the
nature reserve ‘Het Naaldenveld’. Despite the very private location you do not live isolated; several
schools, a small shopping center in Heemstede, various sports facilities, the beautiful city of
Haarlem as well as the Kennemer Golf & Country Club can be reached in just a few minutes by bike.

Details:

- Very characteristic country house with six bedrooms, three bathrooms of which two with bath;

- Garden with total privacy just 20-25 minutes drive from Amsterdam and unobstructed views of the
beautiful Needles Field;

- The house is very high quality renovated in 2021 and located on private land;

- Bedrooms with air conditioning;

- Very spacious pool with beautiful mosaic, heat pump and solar deck;

- Pool house in English orangerie style, perfect as home-office annex bar and equipped with
underfloor heating;

- Perfect sun exposure with all day sunlight;

- Double garage now partly furnished as a home gym;

- Parking for twelve cars;

- Detached stone shed and a thatched storage for firewood;

- Drawings by Hulsker architects available for possible expansion, permit for this has already been
irrevocably issued.
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Plattegrond

422m

Weranss

Waoaorkeuken

Iha—~—-l

Zitkamer

Speslhamer

Veranda




Plattegrond

Badkamer
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Slaapkamer
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Badkamer
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Slaapkamer

= 1.56m




Plattegrond

Vliering
Nok 2.40m

1.5m =—1.56m— 1.5m




Plattegrond

m Kelder H 2.46m

Wijnkelder H 1.98m




Plattegrond

/-/“ ~  Poolhouse

/ H 2.65-4.92m




Plattegrond




Plattegrond

Garage

H2.75m

| 3

Werdisping garage
H 2.20m
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2. Kadastrale kaart




Kadastrale kaart

Uw referentie: Leeuwerikenlaan 18

Leruwerikenlaan

Deia kaail is nourdgerichi
Parcosinumirer

Huisnuemmer

wastgestalde kadastrake grens
wioorlopige kadastrake grens
Administratieve kadasirale grens
Bebaurwng

wanr gen eensluidend vitreksal, geleverd np 1 mei 2024
D besvaarder van het kadasier en de apenare registers

Schaal 1: 1000

Bloemendaal
C
1314

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit wittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondesnd.
38 Dienst voor hat kadaster en de openbara ragislers babnwdt zich da intel
algendomsrachien voor, waarander hot auteursrecit en het databankenrecht.

kadaster

6. Lijst van zaken




Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Leeuwerikenlaan 16, 2111 HB Aerdenhout
Datum: 03-06-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

[
O|og|o

Houten tafel eetkamer met 8 stoelen (wit) - verrijdbaar

oo

[

(Losse) kasten, legplanken. te weten:

OO
OO
OO
K X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijprails

|
0o

— Gordijnen

X

—  Overgordijnen

4

Vitrages

O

Rolgordijnen
Lamellen

BMERORO

Jaloezieén
(Losse) horren/rolhorren
Rode sofa hal en Chesterfield

(4]
lO|o|Oo|ojo|o|o|o|o
[

O0XR O0OODOoOo0ooOod

o
O
O
jn
O

oo

~  Meubels in blauwe kamer
Vlperdecoratie, te weten:
—  Vioerbedekking

|

O
]

—  Parketvloer

X
® O

— Houten vicer(delen)
— Laminaat

4

—  Plavuizen

O

[

(Voorzet) openhaard met toebehoren

O

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO0Oooooooogaod
B}

X KORKDIOORKOOUO
OO00Oooooooogaod
B

O

6. Lijst van zaken
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NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
Designradiator{en) a
Radiatorafwerking O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden

O

—  Schilderij ophangsysteem
— Zwarte Stalen banken voorplein

oo™
X

boekenkasten& barmeubels poolhouse en blauwe kamer
Tv meubel + Tv in Masterbedroom

=
[ |

Og

Zwembad cleaning apparatuur, losse gashaard, big green
egg en gasbarbecue

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

X
O
O
O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas) fornuis

—  Afzuigkap
Mag'n'etro'n

B REMERE

Oven

[

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

o0 oonoio|o

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Oo|ooogoion|ooino

Quooker

Ooooaod

Koffiezetapparaat

=

[

OO0ogo|jOo|oooo|oon
X

=
=
a
=
=
=
a
a
a

oo
Xl

Keukenaccessoires, te weten:
—  barkrukken (4)

— Op maat gemaakte houten tafel, eetbank en drie
{verrijdbare) met velours beklede Jan des Bouvrie stoelen.

Grote gouden Spiegel dressing
Bureaus kinderslaapkamers

B & O
oo

O
O oo

Gym apparatuur in garage

|
B

OOdO0O0O®EO OR
X

Ooooooono oo
OoOo|o
X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

H X

— Toiletborstel(houder)

X

Fontein

[

6. Lijst van zaken
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NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

- O

= O
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi'whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

O

B0 X
X

Stoomdouche (cabine)

=

Wastafel

B &=

Wastafelmeubel

Ooooao

Planchet

Toiletkast

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

X

|
0|0 |-d

4

[

Sauna met toebehoren

O
Oooooooooaoio|ooo o
OoOooooo|o|onooo|oooo

X

K EOOXR
oo

Allesbrander

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
{Klok)thermostaat

BEEAEREDRDO
OO0 oogoio|io|io
O0O|0Oog|oio|o|id

O0oonOQg|o

Airconditioning

[

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

0|0

— Boiler
—  QGeiser

[

-  Warmtepomp zwembad
— Roldeck zwembad

o0 o

—  Winterafdekzeil zwembad
Screens

B OOREDIRHR
X

Rolluiken
Zonwering buiten

X
ooo

— Heaters veranda (2)

[

Oo|ooo|o|o|ooono|do
OO0 KOO0 XOOoOQood

Ooo
X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

6. Lijst van zaken
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NVM

Kan worden
overgenomen

|

® OO
B}

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

=
00O

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

[

Oplaadpunt elektrische auto

|

X
OoOoooooaoio
X

O oo
Oo0ooooogoaoio
(4]

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

O

Tuinverlichting

O

Verlichting/instalfaties
Buitenverlichting

]
|

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

O
[

Tuinberegeningsinstallatie

]
|

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

XK O

(Broei)kas

5|

=
]
a
a
]

X

Overig
Overige tuin, te weten:
—  {Sierjhek
Vlaggenmast(houder)

X

Losse potten in tuin, voorplein en terrassen o0.a .bjj
zwembad, barkrukken in poolhouse

Houten tuinsets, bureau en palimbomen -incl planters- in
poolhouse

[ v

6. Lijst van zaken
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CV
Boiler

R X

Zonnepanelen

X

=

oooo|ojo|a
&

Ooogo|o|ojo|a

Oooa|o|ojo|a

R X

'Bij'Jége(n} over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachigever/verkoper, Koper,
{en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Aanvullende clausules-DMC




Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een eénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
hegeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn

keuze.

Wilsovereenstemming

Aanvullende clausules-DMC




Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mandelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te onthinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte {in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te onthinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft {een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
viterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtshelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtshelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het gencemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.

Clausules
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Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 94 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen ashesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbhest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, onthinding, tijdsverloop of andere corzaak ieder

Aanvullende clausules-DMC




belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksopperviakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.




DMC

MAKELAARS
COMBINATIE

DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




