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Type

Bouwjaar
Kamers

Woonopp.

Villa, vrijstaande woning

2011

10 (6 slaapkamers)

357 m?

Inhoud
Perceelopp.
Verwarming

Parkeren

1379 m®

1129 m?
Cv-ketel en warmte
terugwininstallatie

Op eigen terrein en
openbaar parkeren




COMBINATIE

Ongekend fijn wonen

Het is ongekend fijn wonen in dit stoere, energiezuinige (label A), luxe afgewerkte, robuuste en toch
stijlvolle vrijstaande gezinshuis uit 2011.

De woning heeft een woonoppervlak van 357 m2 en is rustig gelegen aan een doodlopende weg.

In de omgeving wordt het , Het huis met de klok” genoemd omdat de passanten altijd de exacte tijd
te zien krijgen.

De ruime zonnige achtertuin grenzend aan Landgoed Berkenrode is in 2011 onder architectuur
aangelegd en heeft diverse op de zon aangelegde terrassen waardoor je van ochtends vroeg tot
avonds laat van de tuin kunt genieten. Door de hele tuin zijn veel lichtpunten en
elektriciteitsaansluitingen aangelegd. Het gazon wordt geheel automatisch verzorgd door een robot
maaier en een automatische beregening met water uit eigen bron.

Binnenkomend via de ruime entree vindt u de woonruimte met keuken en ruime serre, een
werkkamer, een bijkeuken en garage. De ruime oprit voor de garage biedt voldoende ruimte aan
meerdere auto’s. De serre is gebouwd voor de grote eettafel en onder de raampartijen is zitruimte
gecreéerd met voldoende bergruimte voor alles wat opgeborgen moet worden bij een groot gezin.
De gesloten gashaard geeft een gezellige doorkijk naar de bijkeuken of je ziet wie binnenkomt via de
zij-ingang. In de beneden verdieping bevindt zich een ruime woonkelder met bar, tv kamer een
aparte wasruimte, een wijnkelder en een bergruimte. Op de 2 verdiepingen bevinden zich 6

volwaardige slaapkamers en 3 badkamers. De badkamers, keuken, kasten/bureaus en bar zijn
ontworpen en handgemaakt door Fred Constant. FC levert maatwerk interieurs die in eigen fabriek
worden geproduceerd.

Door de vele raampartijen die deze comfortabele villa rijk is, ontstaat er overal voldoende lichtinval
en een mooi uitzicht op de tuin en de omgeving.

Vanwege de ligging is het makkelijk lopen naar het winkelcentrum van Heemstede of het NS station
Heemstede-Aerdenhout. Het station heeft een rechtstreekse verbinding naar Amsterdam, Leiden,
Haarlem, Den Haag/Rotterdam. Op loopafstand is ook een ruime keuze aan basisscholen en
middelbare scholen. Het bos ,,Overbos” is aan de andere kant van de weg en door dit bos loop je
naar het gezellige winkelcentrum van Heemstede met zijn authentieke sfeer. leder bezoek opnieuw
geinspireerd worden door het unieke aanbod en de hoge kwaliteit aan winkels. Of je nu komt voor
de dagelijkse boodschappen, dichtbij huis een dagje wilt winkelen of genieten van een heerlijke
lunch of diner. Heemstede winkelcentrum heeft het allemaal.

Kom je van het station Heemstede-Aerdenhout dan bevinden zich daar hooggekwalificeerde winkels
waar in ruime mate wordt voorzien in het aanbod van de dagelijkse boodschappen.

Naar het centrum van Haarlem op de fiets duurt ongeveer 10 minuten en naar Zandvoort is het
slechts 5,7 km.

Begane grond:

In het midden van de woning bevindt zich de entree met toilet, garderobe en de trappen naar de
verdieping en kelder. Door de glazen deur kom je in woonkamer met links de keuken, bijkeuken en
een werkkamer. Rechts van de woonkamer de tv ruimte met een loungehoek en rechtdoor grote
serre met gashaard. de serre is door middel van hoge glas-schuifdeuren afsluitbaar.

Vanuit de bijkeuken heb je toegang naar de garage.

Te etage
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overloop, toilet (Geberit) Master bedroom, grote inloop kledingkast met op maat gemaakte
kastruimte. De ruime badkamer met dubbele wastafelmeubel van Tabaccahout heeft een
2-persoons bad en dubbele inloopdouche.

2 slaapkamers aan de voorzijde met grote raampartijen en inbouwkasten. 1 slaapkamer heeft zijn
eigen doucheruimte met inloopdouche en wastafelmeubel.

2e etage:
overloop met vide, lichtbron uit het dak, 3 slaapkamers met ingebouwde bureaus. ruime badkamer
met royaal wastafelmeubel met 3 wastafels. grote inloopdouche en toilet.

souterrain:

overloop, bergruimte, wijnkelder, toilet, wasruimte met dubbele wasmachine en droger aansluiting.
koekoek met dubbel raam. tv/bar/recreatie ruimte met bar, tv, en zitruimte. Koekoek met 2 dubbele
raampartij.

De huidige bewoners hebben in de woning met veel plezier 4 kinderen grootgebracht. Behalve
mooie herinneringen waarderen zij dit huis in het bijzonder voor haar stijl en hoge wooncomfort; er
zijn veel slimme oplossingen voor het verhogen van het dagelijkse woongenot (zie bij extra
kenmerken) en de uitstraling van het huis is zowel klassiek, modern als stoer. Vanwege de centrale
ligging is het huis de basis uitvalsplek geworden voor zowel de vrienden van de kinderen als de
vrienden van de ouders. In de periode dat de kinderen naar de jong volwassen leeftijd groeiden is
de kelder dan ook veelvuldig gebruikt om verjaardagen te vieren, films te kijken en feesten te geven.
Door de natuurlijke lichtinval en raampartijen via de koekoek is het met een hoogte van meer dan
2.80m een volwaardig leefomgeving geworden.

De gehele woning is voorzien van vloerverwarming. De hoogwaardige isolatie maar met de
ingebouwde (onzichtbare) ventilatieroosters boven de ramen geeft de woning een gezond
leefklimaat.

Overige kenmerken:

eEnergielabel A (2017)

eZonnepanelen (2021)

¢ 12 panelen (opbrengst 4,30 MWh jan 2021-Okt 2022)

¢ Ventilatie warmtepompboiler 2022 (besparing van 70% van het gas)
¢ Mechanische ventilatie gehele woning.

e CV 2011

e Boiler 2011

e Honeywell Homesystem thermostaten (2022) Elke ruimte heeft zijn eigen thermostaat.
* Vloerverwarming gehele huis

e Kelder met bar en bose surround systeem, tv

e Electra aangelegd door hele tuin en aan de gevels

e Tuinontwerp onder architectuur 2011 met veel privacy.

* Wasruimte met aansluiting voor dubbele wasmachine en droger

* Wasluik vanaf de verdiepingen naar wasruimte in de kelder

e Wateronthardings systeem Amy (2011)

¢ Ventilatie roosters ramen onzichtbaar verwerkt in de gevel.
*Belgisch hardstenen vloer begane grond
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sStrakke gietvloeren op de verdiepingen

sIngebouwde rookmelders gekoppeld aan alarminstallatie

* Robotmaaier

e Automatische gazon sprinklerinstallatie met eigen waterbron

¢ Stoere handgemaakte keuken met frontjes van barnwood (sequoiahout)
* Badkamers met tabacca hout.

oplevering in overleg.
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Plattegrond

Willem Kiooslaan 20 - Heemstede
Begane Grond
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Plattegrond

Willem Klooslaan 20 - Heemstede
Eerste Vardieping

25m
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Plattegrond

Willem Klooslaan 20 - Heemstede
Tweede Verdieping
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Witlern Kloasiaan 20 - Heemstede
Souterrain
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Willem Klooslaan 20 - Heematede
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Willern Klooslaan 20

Daze kaart is nonrdgaricht Schaal 1: 500 ka daste I

Perceelnummer

Hunummer
Iy ol sl Kadastrale gemeente  Heemstede
asigesielde kadastrale grens i

g’Z‘- 7 Sectie B

i le greres
Perceel 10675

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend vitreksel, geleverd op 10 oklober 2022 D Dienst voor bel kadasier en de openbare registers behoudl zich de inellecwek:
Die bewwaarder van hel kadasier en de openbare registers i woor, hel hil en het da@abarkenrechl




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVNM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Willem Klooslaan 20, 2106 EA Heemstede

. Bijzonderheden
Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of cnderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke? . grensreconstructie via notaris Mulder
Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ njet bekend X
(Denk hierbij aan regefingen voor het gebrutk van een poort, schuur, garage, tuirl,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat? . grensreconstructie via notaris Mulder
Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend
(Denk hierbij cok aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

ls een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O] nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning enfof het perceel? i nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljjdends)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan cok gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in hef kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? i nee

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? i nee




Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?

Welk gedeeite is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
effafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZL?

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

nee

nee

nee
nee
nee

Oja K nee
Oja K nee

Oja Onee

nee

nee
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Zo ja, welke?
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? i nee
Zo ja, waarom?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
prakiijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? . woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij
aangekaart?
. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? i nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?
Zijn de gevels tijdens de bouw geiscleerd? [ niet bekend K ja
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? [ niet bekend [ ja
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend X ja
Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja X nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken? Platte daken:
Overige daken:
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

——
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d

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend X ja

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O niet bekend O ja

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend X ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : 2019
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie? . Renst Haarbosch
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen efc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/fof i nee
wanden?

Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? i nee

Zo ja, waar?

——
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c Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds Xja Onee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . in de kelder zijn in 2012 zijn 2 scheuren geinjecteerd,
geen verdere gevolgen uit ontstaan.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, i nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vlioerdelen?

Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend
Is er sprake van volledige isolatie? (1 niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend i nee
Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog? O meestal
Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van i nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. i nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

. Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? . cov installatie, ventilatie warmtepompboiler, boiler
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is . Nefit boiler en Mefit topline HR gaswandketel 2011
deze? Merk: Ventilatie warmtepompboiler Metro Air 260 liter 2022

Leeftijd: . Zie boven

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? ;2022

——
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Is het onderhoud uitgeveoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? . van Galen

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? i nee
(bijvocrbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is U opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke? . gehele huis heeft vioerverwarming

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die coit zijn bevroren? i nee
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, waar? . gehele huis, ook kelder

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? i nee
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? ; [ nader overeen te komen

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd?

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door ;| 2021
wie? Jaar:

Installateur: . Zonnekeus BY
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?. tot november 2022 4, 3MVWH
Jaar:

Aantal KWh: © 4300 binnen 11 maanden

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . 29jaar
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? L S

——
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i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Oja
ls de elektrische installatie vernieuwd? Oja
Zo ja, wanneer?
Zo ja, welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend i nee
Zo ja, welke?
. Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad. toiletten, gootstenen en kranen? i nee
Zo ja, welke?
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ia [nee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? i nee
Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?
. Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? © 201
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O niet bekend i nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend
Zo ja, waar?
ls de grond verontreinigd? [ niet bekend nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? nv.t (O nee

——
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Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? nwv.t ia nee
Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend j nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? nv.t Oja Onee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? .
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? i nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend i nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, inwelk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder cmgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee
{voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? K ja
Zo ja, welke label? . Alabel 2017 zonnepanelen geplaatst 2021
10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? . 2022
b Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

——
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Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar? . 2022

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?

Belastingjaar? . 2022

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Blokverwarming:

Anders: . Vanwege zonnepanelen exacte bedrag nog niet
bekend.

Te weten: :

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom

Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja

Is de canon afgekocht? Hnvt Oja

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning hodig? Xja Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : voor eigen auto's en voor bezoekers  doordeweeks tot
worden aangevraagd? 13.00 uur parkeren zonder parkeervergunning niet

mogelijk
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €25,-

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Xja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, efc.)

Zo ja, welke? . zonnepanelen, cv installatie , pomp in de kelder ,

——
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12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moef
weter)

waterontharder,

mechanische luchtventilatie gehele woning (Buva)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
Naam: M.P Waals Naam: P.M. van Seters
Plaats: heemstede Plaats: heemstede

Datum: 28-10-2022 Datum: 28-10-2022

Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: DMC Overveen B.V.

Adresgegevens. Bloemendaalseweg 245, 2051 GC Overveen
Telefoonnummer: 023-5410041

E-mailadres: overveen@dmcmakelaars.nl
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning. Willem Klooslaan 20, 2106 EA Heemstede
Datum: 31-10-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
artemide lampen gaan mee

O00XKX

X XOODO

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Ox
0o
oo
X O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
—  Qvergordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén
(Losse) harrenfrolhorren

OoOooooooOoOood
XKXOOOODOOO

X O
& [
B O
X [
X [
i
& O
O [
(| Hl
O O

Vloerdecoratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvioer
Houten vicer(delen)
Laminaat
Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

{Gas)kachels

XOOOOOROOoOo
Ooooooooooo
OoOoOoooooooO
O EEEOREKR K
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NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

|

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

- Spiegelwanden

—  Schilderij ophangsysteem

a
a

o o <
Oonoioio|jo|ia
Oooooono
XXKXKXKBKXO

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat
(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron
Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer

O
O
O

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

O
X
O
O
O
O
X
X
O
O
O

Oogoogooooooooogoo
Oogogooooooooolno
NNNODOEKRKDOXKOOX

Keukenaccessoires, te weten;

ooooooonon
OoOooooonong
oaoooonono
MEEEERKEER

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Oo00xX®XO
oooooono

Oo®RO0OO0OR
N XODOOO

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzziwhirlpool
— Douche (cabine/scherm)

KO X
Ooioia
O® O
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NVM

@
o
=

Kan worden
overgenomen N.v.t.

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Ooooooxr®EO0R®EO
Ooooxr®roooooo
Olooooooooooo
NENKRKOIOOODOORDOX

Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler

Ooooooogoo
Ooooooaonoo
XOODOOOXKORX

OKKEKKORNO

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

OooxrrooOoooooO &
OOooooooooooo
aoooooooooon:n
¥NHKODKKKKRKRKKODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

o < o o Y
OoOooooxOon
Oogooo;oo;m|o
KNXKKOXXIORKRX

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Kan worden
overgenomen N.v.t.

Beplanting O

O
O
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of scheme'ré.chakelaarfbewegi ngsmelder

O X ®E
ooo

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas '

o o o
0

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

O
O
X
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CV
Boiler
Zonnepanelen

X X

Oooooooao
HKKKKEK

Oooooooig
OoooOoooono

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Monique Waals Michael van Seters

S NG

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
{en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

heemstede heemstede
28-10-2022 28-10-2022




Aanvullende clausules

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bad en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC

Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 11 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper nietin
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cg. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

6 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksopperviakte als inhoud van de woning.
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7 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.




DMC

MAKELAARS
COMBINATIE

DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




