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Rijksstraatweg 109, Bennebroek

€ 1.750.000 k.k.
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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Villa, vrijstaande woning

1925

8 (6 slaapkamers)

311 m?

Inhoud

Perceelopp.

Verwarming

Parkeren
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1222 m®

2130 m’

Cv-ketel, houtkachel en
vloerverwarming
gedeeltelijk

Op eigen terrein




Ben je op zoek naar ruimte, luxe, natuur en originaliteit en houd je zowel van karakteristiek als
modern, kom dan vooral kijken op Rijksstraatweg 109 in Bennebroek!
Door de omheining en de beplanting bieden villa en tuin volop privacy.

De karakteristieke jaren-30 villa aan de rand van Park Vogelenzang is in opdracht van de huidige
bewoners, volledig gerenoveerd, waarbij alleen hoogwaardige en luxe materialen zijn gebruikt.

De verbouwing is met bravoure, vakmanschap en lef tot in detail uitgevoerd, wat de vrijstaande villa
met recht tot een unieke woning maakt. Mocht een en ander te uitgesproken voor je zijn, dan kan er
gemakkelijk meer uniformiteit aangebracht worden (schilder).

De vrijstaande villa Dreefzicht heeft een woonoppervlak van maar liefst 311 m2 en is gelegen op een
omheind perceel van 2.130 m2. Verder is er een vrijstaande garage met vliering, volop
parkeergelegenheid op eigen grond en een ruime vrijstaande berging.

Het adres is Rijksstraatweg 109, de hoofdentree is daaraan gelegen. Maar met de auto bereik je de
woning en het eigen perceel via Park Vogelenzang. Via het park bereik je de toegangspoort met
parkeerplaatsen en een tweede automatische poort die toegang biedt tot het perceel.

De villa is gelegen op een riant perceel, de onder architectuur aangebrachte beplanting zorgt voor
veel privacy. Naast een groot gazon, deels in gebruik als speelveld zijn er volop bosschages en
bomen, daartussen zijn diverse borders en terrassen aangebracht. Een deel van de tuin is als natuur
ongemoeid gelaten. Het perceel is geheel omheind en voorzien van 3 elektrische toegangspoorten.

De bewoners hebben een door de architect ontwikkeld plan liggen voor een vergunningsvrij riant
bijgebouw waarin een garage voor meerdere auto's en een welness/kantoor bedacht waren. De
tekeningen zijn in te zien op kantoor.

Park Vogelenzang is een woonwijk in ontwikkeling met op gepaste afstand toekomstige nieuwbouw
en de herontwikkeling tot wonen van de voormalige zorginstellingen.

Omgeving:

Bennebroek biedt een rustige woonomgeving in het groen. Binnen 2 minuten lopen van de woning
ben je in het prachtige bos Lokhorsterduin, waar het heerlijk wandelen is.

Bennebroek beschikt over 2 supermarkten en diverse speciaalzaken op de Zwarteweg, 3 lagere
scholen en kinderdagverblijven. De middelbare scholen in Heemstede, Haarlem en Hillegom zijn per
fiets bereikbaar. De sportaccommodaties zoals hockey, voetbal en tennis liggen vlakbij. De
Raadhuisstraat/Binnenweg in Heemstede, Haarlem-centrum maar ook strand en duinen liggen op
fietsafstand.

En er zijn meerdere bushaltes op loopafstand waardoor Haarlem, Amsterdam en Leiden snel te
bereiken zijn.

Diverse uitvalswegen naar o.a. Amsterdam, Schiphol en Den Haag.

Globale indeling:

Entree/vestibule met garderobe, hal, toiletruimte met wc, urinoir en fontein, alles smaakvol
uitgevoerd. Verder zijn er inbouwkasten en een uitgebreide meterkast. De woonkamer is in L-vorm
en voorzien van grote glazen puien waar door veel lichtinval en vooral ook een heel ruimtelijke sfeer
ontstaat. De woonkamer die bestond uit meerdere vertrekken is verdeeld in 2 zitkamers en een




eetkamer, alles in open verbinding. Via de schuifpui is de aangebouwde veranda bereikbaar waar je
met een groot gezelschap fantastisch buiten kan zitten. Dit zou zelfs vanuit de jacuzzi kunnen, die ter
overname aangeboden wordt.

De keuken, naar ontwerp van Paul van der Kooij is uitgevoerd met een prachtig Corian kookeiland
van ruim 4 meter, dat uitnodigt om er heerlijk met elkaar om heen te staan. De luxe keuken is verder
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een stoomoven, een warmhoudlade, 2
vaatwassers, en een ingebouwd koffieapparaat. Grenzend aan de keuken is een werkkamer gelegen.
Ook is via de keuken de droge, ruime kelder met stahoogte toegankelijk. Deze doet dienst als
wasruimte met verschillende aansluitingen en een waterontharder, de 2e kelder is in gebruik als
bergruimte maar biedt ook plek aan een wijnklimaatkast en een ijsblokjesmachine.

Vanuit de hal via de bordestrap toegang tot de

1e verdieping:

Ruime overloop vanwaar toegang tot alle vertrekken: een slaapkamer met inbouwkasten aan de
voorzijde; een 2e slaapkamer met inbouwkasten aan de achterzijde; een moderne badkamer met wec,
design wastafel en inloopdouche; de masterbedroom met balkon aan de voor- en aan de achterzijde
van de woning. De master bedroom beschikt over een eigen, uiterst smaakvol uitgevoerde, van alle
gemakken voorziene badkamer, waaronder geintegreerde sunshower.

Vanaf de overloop toegang, via een vaste trap, tot de 2e verdieping:
Multifunctionele riante open zolderruimte, met daaraan nog 2 slaapkamers, waarvan 1 momenteel

dienst doet als gym en een 3e fraaie badkamer met bubbelbad.
Deze ruimte is zeer geschikt voor logees of bijvoorbeeld een au-pair.

De uitvoering en afwerking van alle vertrekken en toegepaste materialen zijn dusdanig mooi en
kleurrijk dat alles apart beschrijven tot te veel tekst zou leiden.

Een greep uit de bijzonderheden benoemen wij, maar het beste advies dat ik kan geven is: kom het
vooral met eigen ogen zien.

- Woning geheel voorzien van eiken vioeren.

- Diverse kunstwerken op muren blijven, waaronder werk van Ludo, Obey, Bustart, Sidney, Graphic
Surgery

- Begane grond voorzien van vioerverwarming. Op verdieping lage temperatuur radiatoren.
- Nieuwe kozijnen voorzien van HR +++ glas

- Alle kozijnen uitgevoerd met screens/rolluiken, via app bedienbaar.

- Energielabel D.

- Alarm/camera's via app.

- Geheel nieuw dak, inclusief goten en isolatie.

- Dakramen met geluidswering voor regendruppels en incl verduistering, geheel 180 graden
kantelbaar voor schoonmaken

- Badkamer 1 en 2 met vloerverwarming, badkamer 3 radiator.

- Cv ketel 2023, warmtepomp klaar.

- Bronpomp voor besproeien tuin.

- Buitenwaterkraan, zowel voor als achtergevel en buiten wcd alle gevels.

- Volop parkeergelegenheid op eigen terrein.
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Plattegrond




Plattegrond

Eorste verdieping
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Plattegrond

Tweede verdicping
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Plattegrond

Kelder

677 m

Wasruimte

"De opparvlakle is mel groolst mogelije zorgvuidigheid gemelen,
echter biedt gesn garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend warden”
Van Reemburg & Woning Diagnose




Plattegrond

Begane grond

Berging

H:242m

"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
Van Reemburg & Waning Diagnose




Plattegrond

Begane grond

"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
Van Roemburg & Woning Diagnose




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Rijksstraatweg 109

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

Wi grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bennebroek
Sectie A
Perceel 5053

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rijksstraatweg 109, 2121 AD Bennebroek
Datum: 12-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms nietin
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

OoOoox
00X KO
X XOO0Oo

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

X O
od
O
oo

- Inbouwkasten
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
- Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén
(Losse) horren/rolhorren
Screens
— Rolluiken
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
— Houten vicer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(]
|
a
|

ogooooooooan
ooooooooogn
OO0OKONMOXXK OO

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

O¥XOOoOoodxX®KAd
ooooooogoooa
ooooooooooa
OXKKKKXKOORX




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) |
Radiatorafwerking a
Overige, te weten:

— Spiegelwanden

—  Schilderij ophangsysteem

—  Schilderij ophangsysteem verlichting

—  Meubilair (niet alles)

— Dolby surround tv kamer

— Sonos speakers

X O

O000XK O
XX XOO0O
Og0dogox

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas) fornuis
—  Afzuigkap
- Magnetron
Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat
— Koelkast en wijnklimaatkast in kelder
— Stoomoven / warmhoudlade / 2e vaatwasser
Keukenaccessoires, te weten:

X
O
O
a

BMXYXOXOXKXKKOKOX
Ooooooooooooon
Ooooooooooooono
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ogoogooood
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ogoogooood
HNEKKEKKKRXKEK

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
— Toiletrolhouder
— Tolletborstel(houder)
- Fontein

O0XK KX
oogomnoa
oogomnoma

XX O0Ooa

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)

M XX
oono
oono
Ooono




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.

3
&

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder
— Toilethorstel(houder)
—  Sunshower

Sauna met toebehoren
Luchtontvochtiger in de kelder voor het drogen van de was

O00KKKMKKOKKXO
ogogoooooooon
X OOOOooogooono
OXXDOOOOXKOOOX

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
-  Geiser

OXKKKKORX X
oOoooooood
ooooooood
X OOOO0OOXKOO

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Oodo0o0xKxKxOOODODKRX
ogooooooooooon
ogooooooooooon
HXNKOODOKKKXODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/intemetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Ooooooxod
Ooooogoood
Oooogooom:no
BXEKKEKKEKOKXKKX

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Blijft Kan worden

achter overgenomen N.v.t.
Beplanting O O
Trampoline O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Robotmaaier
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

O X X

Oo0odgx
oooggo
oooago
M XKXO

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Waterpomp voor grondwater
- Jacuzzi

O X K X
X O0Oo




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv

Boiler

X X

Zonnepanelen

|

X

ooooooaao
X X

Oooooogoao
Ooooooogoao

=

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Tom Boom

R

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Bennebroek
11-03-2024




Aanvullende clausules

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn

keuze.

Wilsovereenstemming




Aanvullende clausules

Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.




Aanvullende clausules

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoonis en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te onthinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te onthinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aande gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.

Clausules
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Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bhijgebouwen tenminste 99 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o0.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
ende afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van ashest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele onthreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezig heid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
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belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




