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Vinkenbaan 26, Santpoort-zuid € 2.100.000 k.k.
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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Villa, vrijstaande woning

1973

7 (5 slaapkamers)

248 m*

Inhoud

Perceelopp.

Verwarming

Parkeren

905 m’

1395 m’

Cv-ketel, open haard en
vloerverwarming
gedeeltelijk

Op eigen terrein




Moderne vrijstaande villa gelegen op het mooiste plekje van de Vinkenbaan, aan eigen bospad met
fantastische tuin! Op de grens van Bloemendaal en Santpoort-Zuid, in een oase van rust en groen
ligt deze op de zon georiénteerde villa, met een woonoppervlak van maar liefst 259m2 op een
perceel van 1.395 m2 eigen grond met masterbedroom en-suite op de begane grond en 4 slaap-
en/of- werkkamers op de eerste etage.

De eigen oprit biedt overdekte parkeergelegenheid voor meerdere auto’s en is voorzien van een
elektrisch laadpunt. De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1973 en volledig gerenoveerd en
uitgebouwd in 2001. De moderne architectuur, vormgeving en enorme raampartijen zorgt voor veel
licht in huis en een continue verbinding met de prachtige tuin. De tuin is voorzien van diverse
terrassen, zonnige zitplekken, een tuinschuur en een trampoline. De groene woonomgeving met
hoge boompartijen en de besloten tuin zorgt voor veel privacy zowel binnens- als buitenshuis. De
ligging van deze villa is bijzonder geschikt voor een gezin met kinderen of voor mensen die van rust
en natuur houden.

De kindvriendelijke woonomgeving heeft een lagere school verderop in de straat, middelbaar en
hoger onderwijs zijn op fietsafstand dichtbij evenals hockey, voetbal en tennisverenigingen. Voor de
dagelijkse boodschappen loop je in ca. 6 minuten naar een goed gesorteerde supermarkt. De
gezellige dorpskernen van Bloemendaal en Santpoort-Noord met zijn wekelijkse markt zijn op 7
minuten fietsafstand. De mooie binnenstad van Haarlem is op de fiets in ca. 20 min te bereiken. Het
NS-station met directe verbinding naar o.a. Haarlem, Alkmaar en Amsterdam ligt op 4 minuten

lopen. Vanuit huis fiets je door natuurgebied de Kennemerduinen naar het strand.

Indeling:

Parterre: Via de ruime entree loop je door naar de imposante woonkamer met hoge plafonds, open
haard, grote glazen schuifpuien met prachtig uitzicht op de tuin. De woonkamer is voorzien van
vloerverwarming. Ruime open woonkeuken aan de voorzijde voorzien van inbouw apparatuur met
leuk uitzicht op de voortuin en het bospaadje. Een fijne plek om te koken of om aan de gezellige
zitbar toe te kijken.

Op de begane grond is de royale master bedroom met grote inloopkast en een inbouwkastenwand.
De en-suite badkamer is voorzien van vloerverwarming, een ligbad, een ruime inloopdouche,
dubbel wastafelmeubel, handdoekradiator en toilet. Vanuit de slaapkamer is er grandioos uitzicht op
de privé tuin en wordt u gewekt door de vogeltjes! Toilet met fontein; grote bijkeuken met aanrecht
en spoelbak, wasmachine, droger, extra koel/vriescombinatie, wijnklimaatkast, twee kastenwanden,
een CV-ruimte en kleine vliering via vlizotrap bereikbaar.

1e verdieping: Ruime overloop met kastruimte, grote open vide met zicht op de woonkamer, een
dakterras aan de voorzijde, 4 fijne, goede formaat slaap- en/of werkkamers waarvan 1 met vaste trap
naar vliering/slaapzolder, een badkamer met vioerverwarming, handdoekradiator, ligbad, douche,
toilet en wastafelmeubel. Buiten: houten fietsenschuur naast zij-ingang voor 4 fietsen en tuinschuur
achter in de tuin bij ingebouwde trampolinekuil.

Bijzonderheden van deze woning:

* Gelegen aan rustig bospad

e Eigen oprit met ruime overdekte parkeergelegenheid voor meerdere voertuigen
e Elektrisch laadpunt

e Woonoppervlakte ca. 259m2

e Grondoppervlakte ca. 1395m2




e Energielabel B

e Nieuw volledig geisoleerd dak 2022

e Masterbedroom en-suite op de begane grond
¢ Veel privacy

¢ Riant wonen

e Zonnige tuin

e Sproei-installatie met eigen bron

e Oplevering in overleg
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Plattegrond

Slaagkamer

Wosnkamar
H= 2.6

Fialsensahuur

Eijkauken

\v/

N

Eadkaw{ o

p| =

Fatiamar

Kauken

Begane grond
Vinkenbaan 26
Santpoort-Zuid




Plattegrond

Slaapkamar

Slaapkamer
Slagpkamer

ilering

Overloop
H=4.12m

Werkkamer

‘Waor 4 TV [ Spealruimia
H = 325m

Balkan

s46m

Eerste verdieping
Vinkenbaan 26
Santpoort-Zuid




Plattegrond

Tuinschuur

Schuur
Vinkenbaan 26
Santpoort-Zuid




Plattegrond

Slaapzolder

Vliering
Vinkenbaan 26
Santpoort-Zuid




Plattegrond

Zolder
H=173m

Vliering
Vinkenbaan 26
Santpoort-Zuid




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Vinkenbaan 26

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

Wi grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 30 april 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Velsen
Sectie F
Perceel 7263

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




4. WOZ-Waardeloket

Adres

Adres Vinkenbaan 26
Postcode 2082ER

Woonplaats Santpoort-Zuid

WOZ-Waarde
Identificatie 0453000280349
Grondoppervlakte 13g95m2

Peildatum WOZ-waarde

01-01-2022 € 1.558.000
01-01-2021 €1.547.000
01-01-2020 €1.539.000
01-01-2019 £ 1.359.000
01-01-2018 €1.260.000
01-01-2017 £€1.029.000
01-01-2016 €1.027.000
01-01-2015 € 967.000

01-01-2014 € g57.000

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit lokel kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Finandén is niet aanspreekbaar op schade direct of indired als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

Printdatum 26-02-2024 | Pagina 1/3

4. WOZ-Waardeloket




Rijksoverheid

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit lokel kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Finandén is niet aanspreekbaar op schade direct of indired als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

Printdatum 26-02-2024 | Pagina 2/3

4. WOZ-Waardeloket

Adres

Adres Vinkenbaan 26
Postcode 2082ER
Woonplaats Santpoort-Zuid

Kenmerken

Bouwjaar 1973
Gebruiksdoel woonfunctie
Opperviakte 199m?

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit lokel kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Finandén is niet aanspreekbaar op schade direct of indired als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

Printdatum 26-02-2024 | Pagina 3/3




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vinkenbaan 26, 2082 ER Santpoort-Zuid
Datum: 13-05-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms nietin
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

00K KX

X XOO0Oo

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

oo
od
oo
X X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
- Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén
(Losse) horren/rolhorren

O
|
a
|
a
a

ogooooooooan
ooooooooogn
NXKXODXKOO

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
—  Parketvloer
— Houten vicer(delen)
— Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OooxoOoogoox
ooooooogoooa
ooooooooooa
BXEXKOKKKKKRKO




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:
— Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

a
a

Oooogoix
M XXKKO

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas) fornuis
—  Afzuigkap
- Magnetron
Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

X
O
O
a

O00KXKOMOKXKO X
Ooooooooooooon
Oo0x OooOooogoooooono
X OOOOXOKDOOOXO

Keukenaccessoires, te weten:

ogoogooood
ogoogoooodd
ogoogooood
HNEKKEKKKRXKEK

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
— Toiletrolhouder
— Tolletborstel(houder)
- Fontein

O0XK KX
oogomnoa
oogomnoma

XX O0Ooa

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)

B OX
oono
oono
OxX 0O




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.

3
&

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

O000XMKXOKXO
ogogoooooooon
aoogooooogooomno

NXKXKKIOOOXKIOOX

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
-  Geiser

OXKKKKORXO
Ooooooxad
ooooooood
XOOOOOO0O0X

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
—  Ziel over parkeerplaatsen

oooxOLODOoO0OooOo®
ogooooooooooon
ogooooooooooon
HXNONKEKKXKO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/intemetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

00X O0O0Oxaod
Ooooogoood
Oooogooom:no
BXOKKKIOKXKKX

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Blijft Kan worden

achter overgenomen N.v.t.
Beplanting O O

O O
Verlichting/installaties

Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

000X K
oooggo
oooago
M X KOO

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

a
O

XX OO




6. Lijst van zaken

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv

Boiler

X X

Zonnepanelen

|

X

ooooooaao
X X

=

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Carla Cole-Wilmink David Cole

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Santpoort-Zuid Santpoort-Zuid
11-05-2024 11-05-2024

Oooooogoao

NVM

Moet worden
overgenomen

Oooogooono




7. Uittreksel bodeminformatie

@® odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Uittreksel bodeminformatie

Vinkenbaan 26 te Santpoort-Zuid

Geselecteerde locatie ™ HBEB Locaties
25-meter contour g Ondergrondse tanks
Rapportcontouren Locatiecontouren

Perceelgrenzen




7. Uittreksel bodeminformatie

@® odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Welke informatie vindt u in dit rapport

Dit betreft een rapportage van de milieuhygiénische bodemkwaliteit van het perceel waarvan de locatie op de eerste
pagina van dit rapport is aangegeven. De rapportage is gemaakt op basis van gegevens van het bodeminformatiesysteem
(bis) van Omgevingsdienst Dmond. Omgevingsdienst IJmond verleent deze dienst voor de gemeenten Beemster,
Beverwijk, Bloemendaal, Edam-Volendam, Haarlemmerliede en Spaamwoude, Heemskerk, Heemstede, Landsmeer,
Noordwijkerhout, QOostzaan, Purmerend, Uitgeest, Velsen, Waterland, Wormerland en Zandvoort. Indien er van het
perceel, of de directe omgeving hiervan, bodemonderzoeken, Besluiten (Wet bodembescherming) of ondergrondse tanks
in het bis bekend zijn, bevat deze rapportage een uittreksel hiervan.

De informatie kan onder anderen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van een perceel, taxaties en de uitvoering van
bodemonderzoek. Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN

5707 (verkennend asbestonderzoek) en de norm NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek) in een straal van 25 meter
rondom de onderzoekslocatie alle milieu-informatie worden verzameld. Hieronder volgt een toelichting op de beschikbare
informatie. Heeft u vragen over dit rapport of behoefte aan een advies, dan kunt u bellen met één van de milieuadviseurs
bodem van de Omgevingsdienst. U kunt ook mailen naar: info@odijmond.nl.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de Omgevingsdienst bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak niet over onderzoeken
die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of in het kader van de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen). Het is namelijk niet verplicht deze onderzoeken naar de gemeente te sturen. Wij beschikken wel
over onderzoeken in het kader van de vergunning tot bouw, de milieuvergunning, bestemmingswijzigingen en de Wet
bodembescherming (Wbb).

Vermeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uitvoeren van verder onderzoek of
een bodemsanering.

Locaties Wet bodembescherming (Whbb)

In het bodeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontreinigingen
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wet bodembescherming (op termijn) gesaneerd
worden, als er spraak is van onaanvaardbare risico's.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het tankenbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst is
niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters. Een
registratieplicht bestond niet. Van bovengrondse tanks bij particulieren zijn geen gegevens beschikbaar.

Een ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem onderzocht op verontreiniging met
olieproducten.

Historisch bodembestand (Hbb)

In het Historisch Basisbestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en vergunningsgegevens
blijkt dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden Bodembedreigende activiteiten hoeven
niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt wel iets over de kans dat
bodemverontreiniging is opgetreden.

Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de bodem daadwerkelijk verontreinigd is.

Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor de onverdachte delen van
een groter gebied en is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet. De bodemkwaliteitskaart is te vinden op de
website: www.odijmond.nl.

Directe omgeving van de locatie

De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen in de directe omgeving van het geselecteerde adres. Een
bodemverontreiniging kan zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor
het gebied 25 meter rondom het geselecteerde adres.




7. Uittreksel bodeminformatie

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Informatie over geselecteerd percesl

t bodemlo

Locatiecode Locatienaam Straatnaam Huisnummer Postcode Plaatsnaam

NZ045303484 Vinkenbaan 26-40 te vinkenbaan Santpoort-Zuid
Santpoort-zuid

s bodemlocat

Vinkenbaan 26-40 te Santpoort-zuid
Locatiecode NZ045303484

Locatienaam Vinkenbaan 26-40 te Santpoort-zuid

SHEEEEL vinkenbaan

Huisnummer 26

Postcode

[REEEE] Santpoort- Zuid

- Bodeminformatis

Beocrdeling verontreiniging

ETIGETRN W SR =T S EWT voldoende onderzocht
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Wbb Noord-Hoelland

Asbeststatus

- Rapportinformatie

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau Rapportnummer  Conclusie

avr (aanvullend rapport) 1 Kwinfra B.V. 21198 Getoetst aan het geactualiseerde
Tijdelijk handelingskader PFAS
en de Beleidsregel PFAS
Noord-Holland 2019 is het
geanalyseerde
grond(meng)monsters MMO1 niet
verontreinigd en

vrij toepasbaar, met uitzondering
van
grondwaterbeschermingsgebiede
n.

Bij toetsing aan de narmen
geldend voor het beheergebied
van de Omgevingsdienst |Jmand
is het monster (indicatief)
toepasbaar voor zowel de boven-
als ondergrond.

- Documenten bij rapporten

Document gaat over Downleadlink
21107-RAP-01_VO_-_Vinkenbaan_26-40.pdf

Aanvullend onderzoek PFAS Aanvullend onderzoek PFAS




7. Uittreksel bodeminformatie

@® odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

- Besluiten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluiten
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelijk onderzochte bodembedreigends activitelten
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Tanks
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij tanks
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- WYerontreinigingscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Baneringscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Zorgcontouren
Binnen de Omgevingsdienst IJmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bl] tanks

Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.




7. Uittreksel bodeminformatie

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Informatie van percelen in een straal van 25 meter rondom de locatie

t bodemlo

Locatiecode Locatienaam Straatnaam Huisnummer Postcode Plaatsnaam

NZ045303507 Duinweg of Duivelslaan 29 Santpoort-Zuid
Santpoort-Zuid

Duinweg of Duivelslaan 28 Santpoort-Zuid
Locatiecode NZ045303507

Locatienaam Duinweg of Duivelslaan 29 Santpoort-Zuid

SHEEEEL

Huisnummer

Postcode

[REEEE] Santpoort- Zuid

- Bodeminformatis

Beocrdeling verontreiniging

Vervolgactie i.h.k.v WBB uit status
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Wbb Noord-Hoelland

Asbeststatus

- Rapportinformatie

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau Rapportnummer  Conclusie

Van Dijk Geo- en 163342 Verontreiniging grond: toplaag:
Milieutechniek licht met lood en PAK
onderlaag: licht met PCB*
Verontreiniging grondwater: licht
met som dichlooretheen®

Conclusies en aanbevelingen:
milieuhygiénisch gezien geen
bezwaar tegen voorziene
nieuwbouw van

een woning

- Documenten bij rapporten

Document gaat over Dawnloadlink
vbo 10-11-2021 vbo 10-11-2021

- Besluiten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluiten
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelijk onderzochte bodembedreigende activitelten
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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- Activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Tanks
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bl] tanks
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Werontreinigingscontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Saneringscontoursn
Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Zorgcontouren
Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Product Inhoud (I.) SETH

huisbrandolie verwijderd

Downleadlink
NZ045300614.pdf

Binnen de Omgevingsdienst |Jmand zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Disclaimer

Deze rapportage geeft de situatie weer zoals bekend bij de omgevingsdienst op de datum van afdrukken.

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst IJmond beschikbare gegevens.

Aan de door ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Omgevingsdienst staat niet
garant voor de volledigheid en juistheid van de getoonde informatie en aanvaardt geen aansprakelijkheid
voor schade of gevolgschade voortkomend uit het verstrekken van deze informatie, schade ten gevolge van
nalaten gebaseerd op deze informatie mede inbegrepen.

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als
het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks.

Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een
onderzoek naar de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit deze rapportage is niet conform
de norm NEN 5725 en bevat daarmee mogelijk onvoldoende informatie om te worden gebruikt bij de
aanvraag om een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondverzet. Bij een aanvraag voor een vergunning tot bouw dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te
worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de
bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Inhoudelijke vragen en vragen over de werking van de website kunt u stellen door een mail te sturen naar
info@odijmond.nl.

Indien er in de bodem lood wordt aangetroffen, kan er sprake zijn van gezondheidsrisico's. Lood wordt met
name aangetroffen in gebieden die van oudsher bebouwd zijn en/of waar ophooglagen aanwezig zijn. Indien
hier sprake van is en er geen bodemonderzoek van de (woon)locatie aanwezig is, adviseren wij alsnog om
dit uit te voeren. Aan de hand van dit onderzoek kunnen wij vervolgens een inschatting maken van de
eventuele gezondheidsrisico's.

Voor informatie over waterbodems kunt u het beste contact opnemen met het betreffende waterschap. Zij
zijn hiervoor ook het bevoegd gezag.

Naast dit bericht adviseren wij voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeentes Beemster, Edam-
Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude en Purmerend ook desbetreffende gemeente te raadplegen
voor bodeminformatie. Deze gemeenten beheren ook een eigen bodeminformatie-systeem waar mogelijk
nog aanvullende bodeminformatie aanwezig is.

Voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeente Noordwijkerhout wordt geadviseerd om ook het
bodemloket www.bodemloket.nl te raadplegen. Op het bodemloket is informatie te vinden van locaties waar
de provincie Zuid-Holland in het kader van de Wet bodembescherming bevoegd gezag is.




7. Uittreksel bodeminformatie

@® odijmond

OMGEVINGSDIENST IJMOND

Bijlage

Immobiel

Mobiel

Achtergrondwaarde
Tussenwaarde
Interventiewaarde

Geval van ernstige
bodemverontreiniging

Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging
blijft dus op zijn plek en gaat niet naar het grondwater of de bodemlucht.
Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Een verontreiniging in de bodem die zich wel verspreidt. De verontreiniging blijft
dus niet op zijn plek en verplaatst zich door de grond, verspreidt naar het
grondwater of naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of
stoffen met chloor.

De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort
referentiewaarde voor Omgevingsdienst ODIJmond.

De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden
gemeten, is meestal meer onderzoek nodig.

Als de gehalten in de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet
bekeken worden hoeveel grond boven de interventiewaarde is verontreinigd.

Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de
interventiewaarde, is er sprake van een ernstig geval. Voor grondwater is dat
100 m3.
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Legenda

Wet bodembescherming

Bodemkwaliteitskaart

historisch onderzoek

verkennend onderzoek

oriénterend onderzoek

nader onderzoek

saneringsonderzoek

saneringsplan

saneringsevaluatie

ernst en urgentie

partij-keuring

Geen verhoogde gehalten gemeten

Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig schoon”
(S-waarde). Er is geen verder onderzoek noodzakelijk.

Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-waarde).

Sterk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-waarde).

De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater
waarbij de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen
zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risico’s zijn.
Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar risiconiveau) moeten worden
vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie (ARN). In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico’s zijn voor de functie wonen
met tuin. De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk slecht ? (klein) deel van de
onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de gemiddelde verontreinigings-situatie van deze
locatie te betreffen. Als in meer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater
concentraties boven de [-waarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingprocedure (Wbb) verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van
een bouwvergunning, bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer
vergunning of bij meer dan 25 m3 grondverzet. Het kan dan zo zijn dat er wel een Wbb-
procedure gevolgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden.

Onbekend Niet van toepassing / Gebruikte code is geen officiele benaming / niet onderzocht dan wel
geen informatie voorhanden in het gemeentelijk systeem Voor een verdere toelichting van
de omschrijvingen zie de bijlage.
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Vinkenbaan 26 m mEdIa

2082 ER Santpoort-Zuid

Opdrachigever: DMC Makelaars

Datum opname: 30 april 2024

Datum meetrapport: | 2 mei 2024

Type woning: . Vrijstaand
Opname door: TibiMedia
Uitgewerkt door: TibiMedia

Beschrijving Aantal m2:
Gebruiksopp. Wonen: 259.,4
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n): 35

Gebruiksopp. Gebouwgebonden
buitenruimte (n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):
Totale Vloer Oppervlakte:

Bruto Inhoud in m3:

Notities bij meting:

Dit rapport is opgesteld en ondertekend door Guus van 't Pad Bosch, werkzaam
voor TibiMedia. Hierbij verklaar ik het rapport naar beste kennis en wetenschap
te hebben ingevuld.

Hillegom, 2 mei 2024

Guus van 't Pad Bosch
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De oppervlakten zijn opgebouwd conform de branche brede meetinstructie van de nvm, vbo, vastgoedpro,

waarderingskamer etc. Deze is in grote lijnen gebaseerd op de go nen 2580. De gebruiksopperviakten
worden berekend volgende de meet- en rekenmethode conform de branche brede meetinstructie. Mochten

er daarentegen afwijkingen in de berekening of oppervlakten zijn t.o.v. de werkelijkheid, kunnen hieraan geen
rechten worden ontleend.

Gebruiksoppervlakte per verdieping

Begane grond Gebruiksopp. Wonen: Ca.

Gebruiksopp. Overig inpandige Ca.
ruimte(n):

Gebruiksopp. Gebouwgebonden Ca.
buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):  Ca.

1e woonlaag Gebruiksopp. Wonen:

Gebruiksopp. Overig inpandige
ruimte(n):

Gebruiksopp. Gebouwgebonden
buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):

2e woonlaag Gebruiksopp. Wonen:
Gebruiksopp. Overig inpandige
ruimte(n):

Gebruiksopp. Gebouwgebonden
buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte (n):

Berging Gebruiksopp. Wonen:
Gebruiksopp. Overig inpandige
ruimte(n):

Gebruiksopp. Gebouwgebonden
buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):
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Inleiding bij het gebruik van deze Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de
gebruiksoppervlakte van woningen. Met deze meetinstructie kan de
gebruiksoppervlakte van individuele woningen (de opperviakie "achter de voordeur”)
en de bij de woning behorende externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte
worden gemeten. Deze meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de
gebruiksoppervlakte van een complex met meerdere woningen, noch voor het meten
van de gebruiksoppervlakte van niet-woningen.

Relatie met de NEN 2580

Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan

artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de gebruiksopperviakte

verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor

deze meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in

gebruiksopperviakte wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.
NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

Omdat het vaak lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is,
gaatde

meetinstructie uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. NEN
2580 gaat uit van de oppervlakie exclusief dragende wanden.

Gebruiksoppervlakte in de BAG en de WOZ

In de Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) is van iedere woning
(verblijfsobject) de totale inpandige gebruiksopperviakte vastgelegd. Deze opperviakte
komt overeen met de gebruiksopperviakte volgens de NEN 2580. De BAG-opperviakte
bestaat dus uit de som van de gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte. Voor toepassing in het kader van de Wet WOZ wordt de
oppervlakte van woningen, indien van toepassing, gesplitst in WOZ-deelobjecten. Het
onderscheid in gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksopperviakte overige
inpandige ruimte is daarom ook voor de WOZ niet aan de orde.

Gebruiksoppervlakte bij het bepalen van de Energie Prestatie Coéfficiént en de
Energie-Index en (vanaf 1-1-2020) de Energieprestatie op basis van de NTA 8800
Bij het bepalen van de energieprestatie van woningen moet de gebruiksopperviakte
van de thermische zone worden bepaald. Het meten van de gebruiksopperviakte voor
de energieprestatie gebeurt overeenkomstig deze meetinstructie. Deze meetinstructie
gaat echter niet in op de afbakening van de thermische zone, omdat deze afbakening
moet voldoen aan de strikte eisen van NTA 8800.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en uniformeren van het meten
van woningen. De meetinstructie is zowel geschikt voor makelaars en taxateurs die
woningen voor de verkoop, verhuur of voor een taxatie inmeten als voor gemeenten
die de woning voor de BAG of in het kader van de Wet WOZ inmeten. Bij aanbieding
op de markt wordt de gebruiksoppervlakie zoveel mogelijk gesplitst in de onderdelen
gebruiksopperviakte wonen, overige inpandige ruimte, externe bergruimte en
gebouwgebonden buitenruimte. Bij het vergelijken met de gebruiksoppervlakte in de
BAG dient hier dus rekening mee te worden gehouden.

Voor bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met veel gestelde vragen”.
Voor de gevallen waarin deze meetinstructie en de lijst met veel gestelde vragen geen
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uitsluitsel geven over het bepalen van de gebruiksopperviakte, moet de NEN 2580
worden gebruikt.

1. Meting van de gebruiksoppervlakte van een woning

De stappen in deze meetinstructie gaan er vanuit dat de opperviakte “met de hand” per
bouwlaag gemeten worden. Het meten van de gebruiksopperviakte van een woning
kan ook gebeuren met daarvoor geschikte software.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksopperviakte van de woning per
bouwlaag

Voor het meten van de gebruiksopperviakte gelden de volgende principes:

a. Meet voor het bepalen van de gebruiksoppervilakte altijd binnen de buitenste- of
woning scheidende wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende
binnenwanden. Met buitenste/scheidende wanden (muren) worden bedoeld de
wanden/muren die de ene woning van de andere woning scheiden en de muren die de
woning van de buitenwereld afscheiden.

b. Meet altijd per verdieping op v loerniveau tussen de opgaande
scheidingsconstructies (muren). Incidentele inspringende gebouwdelen (met een
oppervlakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom, worden tot de
gebruiksoppervlakte gerekend. Er dient gemeten te worden langs de muur. Radiatoren,
leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen bij de meting
worden genegeerd.

Niet tot de gebruiksoppervlakte wordt gerekend:

- De oppervlakte met een netto hoogte die lager isdan 1,5 m, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap;

- De opperviakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

- De opperviakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze
4,0 m2 of groteris;

- De opperviakte van een leiding-schacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;

- De oppervlakte van een liftschacht;

- De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2

- Inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter van 0,5m2.

De nu bepaalde oppervlakte is de totale gebruiksoppervlakte van deze bouwlaag van
de woning. Deze oppervlakie bestaat uit gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. In stap 2 wordt het onderscheid tussen
deze twee gemaakt.

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksopperviakte in gebruiksopperviakte
wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

De inpandige gebruiksoppervlakte van de bouwlaag moet nu worden verdeeld in:

- gebruiksoppervlakte wonen en

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Een opperviakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de
voorwaarden geldt:

- Het hoogste puntvan de ruimte is tussen 1,5 meteren 2,0 meter hoog;

- het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten

opperviak hoger dan 2,0 m is kleiner dan 4,0 m?2 (alleen van toepassing voor
gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een
gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m);

- de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn
een kelder, fietsenstalling of een garage;
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- er is sprake van een bergzoider, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke
zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als
de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met
onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleinerdan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van
gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als
gebruiksoppervlakte wonen. Een keuken, vaste kast, meterkast, gang, trapkast,
badkamer en toilet binnen de woning worden tot de gebruiksopperviakie wonen
gerekend. Een bijkeuken, pantry, wasmachine- of cv-ruimte, of overige ruimte binnen
de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen, mits deze ruimten zich
binnen de woning bevinden en deze ruimten verwarmd/geisoleerd zijn.

De opperviakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksopperviakte wonen en een

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de

gebruiksoppervlakte wonen.

Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte als

de opperviakte volgens de criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de

gebruiksopperviakte.

Stap 3. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanwezig)
Herhaal stap 1 en 2 voor iedere bouwlaag.

Stap 4. Bepaal de totale gebruiksopperviakte van de woning onderscheiden naar
de verschillende gebruiksopperviakten

Totaliseer de gevonden gebruiksoppervlakten wonen per bouwlaag tot één
gebruiksoppervlakte wonen voor de woning. Doe dit ook voor de gebruiksoppervlakte
overige inpandige ruimte. De onderstaande figuur illustreert hoe de bouwlagen
genummerd worden.

vijfde bouwlaag
vierde bouwlaag
derde bouwlaag

tweede bouwlaag

eerste bouwlaag

2. Meting van de oppervlakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien
aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buiten-
omgrenzing heetft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover
het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de woning) is gelegen.
Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement
gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als
gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de
algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakie van gebouwgebonden buitenruimte
wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
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bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten
tot de verticale projectie van de overkapping;
- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand
van de vloerconstructie.

3. Meting van de oppervlak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer voldaan is aan de volgende

voorwaarden:

De ruimte heeft geen woonfunctie;

- Deruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen bereikbaar door de woning
te verlaten) én de ruimte is bij de bouw niet als exclusief ondersteunend aande
woning gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning);

- De ruimte is afsluitbaar;

- De ruimte wordt volgens de afbakening-regels uit de BAG als afzonderlijke pand
gezien.

Onderstaand figuur geeft enkele voorbeelden. Als sprake is van meerdere externe
bergruimten, dan wordt de oppervlakte van deze bergruimten opgeteld tot de totale
gebruiksoppervlakte externe bergruimte. Voor het inmeten van de externe bergruimte
gelden de principes van stap 1.
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Situatie 1 Situatie 2

Gedeelde muur met het hoofdgebouw Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht Alleen bereikbaar via de open lucht

Situatie 3 Situatie 4

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht Binnendoor bereikbaar

Situatie 5
A Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht

Situatie 6

1

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw (woning rechts)
Alleen bereikbaar via de open lucht
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Engrglelabel. wonlngen 673161961 21-11-2022 06-07-2032 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?

1 Gevels -- Verwarming HR-107 ketel

2 Gevelpanelen n.v.t. Warm water Combiketel

3 Daken -- Zonneboiler Niet aanwezig

4 Vloeren - Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging

5 Ramen -- Koeling Niet aanwezig m

6 Buitendeuren - Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ) Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden L. binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

T

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Vinkenbaan 26 Building Label 41569
2082ER Santpoort-Zuid

BAG-ID: 045301 0001016442 Certificaathouder

BuildingLabel B.V.
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A* het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 188,09 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 34,79 kg CO,/m2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeit relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

188,09 «whm per jaar
G F E D (& B A A" A" A | AT
380 335 290 250 190 160 105 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Ditis omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elekfriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heetft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 134,86 kWh per vierkante
meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 96 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard : i ; et 5
vioeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? S :
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

e 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge AEL Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals

binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare .1 Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0.0%. Hemieuwbare energie is
|

energie afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspeil 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Eris in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €345 €295 €255 €260 €255 €245 €240
Gemiddeld €475 €310

Hoog




10. Energielabel

Energielabel woningen 3van 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrilkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat
uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie veriest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R_= 1,0 tot 1,7 m2K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook
duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 6,0 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R-waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid

Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R,

1aszm: | 344 227m [ | 25 wame | 25
aom: (D | 344 5,8 m? i | 344
3,3 m? m | 3,44 4,1 m? 4,5 m? - | 3,44
o1m (N | 344 3,2m?

1,5 m?
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West

Opp. 0 6

16,7 m? s |
12,8 m2 [T
aime mm |
3,2 m? - |

Onbekend

Opp.

: 0 6§ R
71m: | 2,5

3 Daken

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO, . Athankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vemieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R. 8,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord

Opp.

0 8 R,
73,1 m? s | 4,47

Zuid Onbekend

Opp. 0 8 R, Opp. L] 8
23,5 m? m | 4,47 235 m? [ I
10,0 m? |
7,4 m2

4 Vloeren

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde zal hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vicerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R, 3,5 m2K/W).
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Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 35 R

1593 m2ll 0,17

Meer informatie over Maatregel: vioerisolatie
energiebesparende In uw woning is (een deel van) de vioer nog niet geisoleerd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie
maatregelen vindt u op van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
mincder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,-
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van
1,0 W/im2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost

Opp. 0 7 Opp.
19,3 m2 [ 2,0 m?
8,8 m? 1,8 m?
5,3 m? 1,8m?
4,6 m? 1,4 m?
1,4 m? 1,1m?
1,0 m? 0,8 m?
0,8 m? 0,8 m?
0,8 m? 0,8 m?
0,6 m?
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West

Opp.

8,5 m?
5,2 m?
4,9 m?
2,6 m?
2,6 m?
2,6 m2
1,8 m?

6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/mK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Zuid

Cpp. Opp.

0 4y, 0 4 U,
22m NN | 34 22m (NN | 34

Meer informatie over Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)

energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl
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LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde ziin. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

i Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijin en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 207.1 m2

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekfriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elekirische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw
woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Kokendwater kraan Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vicer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.
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10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten

Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte

Natuurijke toevoer met mechanische Nee Nee 207.1 m?
afzuiging

Maatregel: energie-efficiént ventilatie systeem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af vit de keuken,
badkamer en toilet. CO-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t.
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In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elekiriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invloed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

geen zonnepanelen nv.t n.v.t.

Maatregel: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen -ook wel PV-panelen genoemd- zetten de energie van de zon om in elekfriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvormer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van
panelen - anders loopt de opbrengst terug.

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www .verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoonis en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te onthinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aande gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.




Aanvullende clausules-DMC

Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bhijgebouwen tenminste 51 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen ashesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere corzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het gevenvan een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




