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Pernambucolaan 43, Overveen € 935.000 k.k.
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Type Herenhuis, tussenwoning Inhoud 358 m°
Bouwjaar 1937 Perceelopp. 178 m’
Kamers 5 (4 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Woonopp. 137 m’? Parkeren Openbaar parkeren




COMBINATIE

Op een prachtige locatie, in hartje Overveen, ligt dit goed onderhouden herenhuis met aan de
voorzijde een prachtig en vrij uitzicht over een plantsoen met een fraaie vijverpartij. De centrale
locatie, de dorpskern van Overveen bevindt zich loopafstand, en de ligging aan een prachtige laan
maken van dit huis een gewild object op een fantastische plek!

De woning heeft een grote, fraai aangelegde voortuin en een ruime, uitgebouwde woonkamer met
open keuken. Daarnaast heeft het huis ook een heerlijke, knusse achtertuin op het zuidoosten. Op de
verdiepingen beschikt dit woonhuis momenteel over vier slaapkamers (voorheen zes) en 1
badkamer. Op de tweede verdieping is het eenvoudig om twee slaapkamers en een tweede
badkamer te realiseren.

De winkelstraat met Albert Heijn supermarkt, diverse horeca en het NS-station van Overveen
bevindt zich op loopafstand. Scholen, kinderopvang, hockey-, voetbal- en andere sportvelden,
speelveldjes en -tuinen zijn talrijk en bevinden zich eveneens op loopafstand. Ook dit maakt
Overveen tot een van de meest geliefde en kindvriendelijke woonomgevingen van de regio. Op
enkele minuten fietsafstand bevindt zich het historische stadscentrum van Haarlem met haar
gezellige terrassen en binnen ongeveer vijftien minuten fiets je door de duinen, langs het duinmeer
't Wed, naar het strand van Bloemendaal.

Indeling:

Begane grond:

Entree; hal met verdiepte trapkast; toilet met fontein; toegang tot de woonkamer met openhaard,
fraaie houten vloer en aanbouw (2011) met lichtstraat en moderne open keuken voorzien van een
kookeiland en diverse inbouwapparatuur; toegang tot de achtertuin met achterom en stenen
berging voorzien van elektra.

1e etage:
Overloop; ruime slaapkamer (voorheen twee) aan de voorzijde; tweede slaapkamer aan de
achterzijde met toegang tot het balkon; badkamer voorzien van whirlpool, douche, toilet en
wastafel.

2e etage:

Overloop met wasmachine en drogeropstelling en toegang tot de vliering; kleine slaapkamer met
dakkapel aan de achterkant; royale slaapkamer (voorheen twee) over de volledige lengte van de
verdieping met een dakkapel aan zowel de voor als de achterzijde.

Bijzonderheden:

- Fijne familiehuis met vier slaapkamers;

- Bouwjaar 1937;

- Woonoppervlak ca. 137m2, inhoud ca. 358m3;
- Cv-ketel Remeha Tzerra (CW5), bouwjaar 2022;
- Schilderwerk buitenzijde in 2019 uitgevoerd;

- Oplevering in overleg.
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Plattegrond

Begane grond

Eetkamer

Woonkamer
H:270m

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echler biedt geen garantie en er kunnen geen rechlen aan onlleend worden”
Van Roemburg & Woning Diagnose




Plattegrond

Eerste verdieping

590m

Badkamer

Slaapkamer 1
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"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
Wan Reemburg & Wening Diagnose




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Pernambucolaan 43
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Daze kaart is nonrdgaricht Schaal 1: 500 ka daste I

Perceelnummer

Hunummer
v i Kadastrale gemeente  Bloemendaal
asigesielde kadastrale grens .
QQI 2 Sectie =

i le greres
Perceel 1484

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uitreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend vitreksel, geleverd op 1 augustius 2023 D Dienst voor bel kadasier en de openbare registers behoudl zich de inellecwek:
Die bewwaarder van hel kadaster en de openbare registers i woor, hel hil en het da@abarkenrechl
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Uittreksel bodeminformatie

Pernambucolaan 43 te Overveen

Geselecteerde locatie HBB Locaties

25-meter contour : Ondergrondse tanks
Rapportcontouren Locatiecontouren

Perceelgrenzen
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Welke informatle vindt u in dit rapport

Dit betreft een rapportage van de milieuhygiénische bodemkwaliteit van het perceel waarvan de locatie op de eerste
pagina van dit rapport is aangegeven. De rapportage is gemaakt op basis van gegevens van het bodeminformatiesysteem
(bis) van Omgevingsdienst Dmond. Omgevingsdienst Dmond verleent deze dienst voor de gemeenten Beemster,
Beverwijk, Bloemendaal, Edam-Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude, Heemskerk, Heemstede, Landsmeer,
Moordwijkerhout, Oostzaan, Purmerend, Uitgeest, Velsen, Waterland, Wormerland en Zandvoort. Indien er van het
perceel, of de directe omgeving hiervan, bodemonderzoeken, Besluiten (Wet bodembescherming) of ondergrondse tanks
in het bis bekend zijn, bevat deze rapportage een uittreksel hiervan.

De informatie kan onder anderen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van een perceel, taxaties en de uitvoering van
bodemonderzoek. Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN

5707 (verkennend asbestonderzoek) en de norm NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek) in een straal van 25 meter
rondom de onderzoekslocatie alle milieu-informatie worden verzameld. Hieronder volgt een toelichting op de beschikbare
informatie. Heeft u vragen over dit rapport of behoefte aan een advies, dan kunt u bellen met €én van de milieuadviseurs
bodem van de Omgevingsdienst. U kunt ook mailen naar: info@odijmond. nl.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de Omgevingsdienst bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak niet over onderzoeken
die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of in het kader van de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen). Het is namelijk niet verplicht deze onderzoeken naar de gemeente te sturen. Wij beschikken wel
over onderzoeken in het kader van de vergunning tot bouw, de milieuvergunning, bestemmingswijzigingen en de Wet
bodembescherming (Wbb).

Vermeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uitvoeren van verder onderzoek of
een bodemsanering.

Locaties Wet bodembescherming (Wbb)

In het bodeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontreinigingen
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wet bodembescherming (op termijn) gesaneerd
worden, als er spraak is van onaanvaardbare risico's.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het tankenbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst is
niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters. Een
registratieplicht bestond niet. Van bovengrondse tanks bij particulieren zijn geen gegevens beschikbaar.

Een ondergrondse tank Is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank Is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem onderzocht op verontreiniging met
olieproducten.

Historisch bodembestand (Hbb)

In het Historisch Basisbestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en vergunningsgegevens
blijkt dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden Bodembedreigende activiteiten hoeven
niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt wel iets over de kans dat
bodemverontreiniging is opgetreden.

Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de bodem daadwerkelijk verontreinigd is.

Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor de onverdachte delen van
een groter gebied en is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet. De bodemkwaliteitskaart is te vinden op de
website: www.odijmond.nl.

Directe omgeving van de locatie

De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen in de directe omgeving van het geselecteerde adres. Een
bodemverontreiniging kan zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor
het gebied 25 meter rondom het geselecteerde adres.
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Informatie over geselecteerd perceel

Ovarzicht bodemlocaties

Locatiecode Locatienaam Straatnaam Huisnummer Postcode Plaatsnaam

NZ037700413 Rioleringsproject Overveen, Overveen
Pernambucolaan-
WdeZwijgerlaan

Hagevens bodemlocatias

Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZwiligerlaan
Locatiecode NZ037700413

Locatienaam Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZ wijgerlaan

Straatnaam

Hulshummer
Postcode
Plaatsnaam

- Bodeminformatiz

Beoordeling verontreiniging Pot. ernstig en urgent

V=TT ETad RN N SR G AT - 1 TE voldoende onderzocht
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Wbb Noord-Holland

Asbeststatus

- Rapportinformatis

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau  Rapportnummer Conclusie

01-04-2014 | Rioleringsproject Overveen, | Geofoxlokaal 20122367 bl RAP| Rapportage is op 7 mei 2014
Pernambucolaan- naar bevoegd gezag gestuurd.
WdeZwijgerlaan

10-02-2014 | Rioleringsproject Overveen, | Geofoxlokaal 20122367_aRAFP | GS heeft op 22 april 2014
Pernambucolaan- ingestemd met evaluatie

WdeZwijgerlaan bodemsanering, kenmerk
324111/350356.

25-10-2012 | Aanvullend rapport Geofoxlokaal 20120755_clrap |Vermoedelijk ernstig geval van
bodemonderzoek Willem de bodemverontreiniging voor
Zwijgerlaan te Bloemdaal benzeen in grondwater.

Twee vervolgtrajecten nodig.
Deelsanering in kader van
ricleringswerk, en nader
onderzoek naar risico's benzeen
voor bewoners.

01-07-2012 Bodemonderzoeken dieverse | Geofox Lexmond 20120755_alrap | Nader onderzoek nodig naar
straten te Bloemendaal omvang en risico's
verontreiniging met benzeen.
Mogelijk spoedlocatie.

= Documentan bij rapporten

Document gaat over Downloadlink

Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZwijgerlaan 20122367 bl RAP
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Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZwijgerlaan 20122367_aRAP

Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZwijgerlaan 20120755_clirap

Rioleringsproject Overveen, Pernambucolaan-WdeZwijgerlaan 20120755_alrap

- Beslulten bl locatle
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluitan
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelllk onderzochte bodembedrelgende activitsiten

Voldoende
onderzocht

onverdachte activiteit Onbekend

- Activitelten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bl tanks
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Yerontrelnigingscontouran
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Sansringscontouren
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Zorgoontouran
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

Cvearzicht tanks

Product Inhoud (1.) Status

Pernambucolaan | Overveen huisbrandolie Geen tank
43 aanwezig/gevonde
n.

- Documenten bij tanks

Document gaat over Downloadlink

Pernambucolaan 43 Tanksaneringscertificaten

Cverzicht activitelten uit Historlsch bodembeastand

Bedrijfsnaam Gebruik Periode

Pernambucolaan 43 Hankel, RJA 631240 brandstoftank onbekend -
{ondergronds) onbekend
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Informatie van percelen in ean straal van 25 meter rondom de locatie

Ovarzicht bodemlocaties

Locatiecode Locatienaam Straatnaam Huisnummer Postcode Plaatsnaam

NZ037700392 Cearalaan en omstreken Cearalaan 2051NH | Overveen

Gegevens bodamlocaties

Cearalaan en omstreken
Locatiecode NZ037700392

Locatienaam Cearalaan en omstreken

Straatnaam Cearalaan

Huisnummer

Postcade

Plaatsnaam

- Bodeminformatie

Beocordeling verontreiniging niet ernstig, licht tot matig verontreinigd

Vervolgactie i.h.k.v WBB uit status R [Tyl EReT il Epedalola 1o
locatie van Nazca

Bevoegd gezag Wbb MNoord-Holland
Asbeststatus Onverdacht

- Rapportinformatis

Rapportdatum Naam onderzoek Onderzoeksbureau  Rapportnummer Conclusie
13-05-2011 | Cearalaan en omstreken Almad Eco BV BR110438

- Documenten bij rapporten

Document gaat over Downloadlink

Cearalaan en omstreken BR110438

- Besluiten blj locatie

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij besluiisn
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Mogelllk onderzochte bodembedrelgende activitelten

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Tanks
Binnen de Omgevingsdienst I’mond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Documenten bij tanks

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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- Yerontreinigingscontouran
Binnen de Omgevingsdienst IDmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

- Saneringscontoursn
Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.

= Zorgoontouren

Binnen de Omgevingsdienst Dmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
Owverzicht tanks

Adres Plaats Product Inhoud (1.} Status

Joan Mauritsplein 8| Overveen huisbrandolie -1 Geen tank
aanwezig/gevonde
n.

Pernambucolaan | Overveen huisbrandolie Geen tank
41 aanwezig/gevonde
n.

- Documentan bl tanks

Document gaat over Downloadlink

Mauritsplein, Joan 8 tanksaneringscertificaten

| Pernambucclaan 41 lTanksaneringscertiﬁcaten
Overzicht activiteitan ult Historisch bodembestand

Adres Bedrijfsnaam Gebruik Periode

Joan Mauritsplein 8 Keegstra, ] 631240 brandstoftank onbekend -
{ondergronds) onbekend

Pernambucolaan 41 Hanneman, P11 631240 brandstoftank onbekend -
(ondergronds) onbekend
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Disclaimer

Deze rapportage geeft de situatie weer zoals bekend bij de omgevingsdienst op de datum van afdrukken.

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst Dmond beschikbare gegevens.

Aan de door ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Omgevingsdienst staat niet
garant voor de volledigheid en juistheid van de getoonde informatie en aanvaardt geen aansprakelijkheid
voor schade of gevolgschade voortkomend uit het verstrekken van deze informatie, schade ten gevolge van
nalaten gebaseerd op deze informatie mede inbegrepen.

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als
het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks.

Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een
onderzoek naar de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit deze rapportage is niet conform
de norm NEM 5725 en bevat daarmee mogelijk onvoldoende informatie om te worden gebruikt bij de
aanvraag om een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondverzet. Bij een aanvraag voor een vergunning tot bouw dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te
worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de
bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Inhoudelijke vragen en vragen over de werking van de website kunt u stellen door een mail te sturen naar
info@odijmond. nl.

Indien er in de bodem lood wordt aangetroffen, kan er sprake zijn van gezondheidsrisico's. Lood wordt met
name aangetroffen in gebieden die van oudsher bebouwd zijn en/of waar ophooglagen aanwezig zijn. Indien
hier sprake van is en er geen bodemonderzoek van de (woon)locatie aanwezig is, adviseren wij alsnog om
dit uit te voeren. Aan de hand van dit onderzoek kunnen wij vervolgens een inschatting maken van de
eventuele gezondheidsrisico's.

Voor informatie over waterbodemns kunt u het beste contact opnemen met het betreffende waterschap. Zij
zijn hiervoor ook het bevoegd gezag.

Naast dit bericht adviseren wij voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeentes Beemster, Edam-
Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude en Purmerend cok desbetreffende gemeente te raadplegen
voor bodeminformatie. Deze gemeenten beheren ook een eigen bodeminformatie-systeem waar mogelijk
nog aanvullende bodeminformatie aanwezig is.

Voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeente Noordwijkerhout wordt geadviseerd om ook het
bodemloket www.bodemloket.nl te raadplegen. Op het bodemloket is informatie te vinden van locaties waar
de provincie Zuid-Holland in het kader van de Wet bodembescherming bevoegd gezag is.
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Bijlage

Immobiel

Mobiel

Achtergrondwaarde
Tussenwaarde
Interventiewaarde

Geval van ernstige
bodemverontreiniging

Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging
blijft dus op zijn plek en gaat niet naar het grondwater of de bodemlucht.
Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Een verontreiniging in de bodem die zich wel verspreidt. De verontreiniging blijft
dus niet op zijn plek en verplaatst zich door de grond, verspreidt naar het
grondwater of naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of
stoffen met chloor.

De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort
referentiewaarde voor Omgevingsdienst ODIJmond.

De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden
gemeten, is meestal meer onderzoek nodig.

Als de gehalten in de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet
bekeken worden hoeveel grond boven de interventiewaarde is verontreinigd.

Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de
interventiewaarde, is er sprake van een ernstig geval. Voor grondwater is dat
100 m3.




Uittreksel bodeminformatie

@» odijmond

OMGEVINGSDIENST [JMOND

Legenda

Wet bodembescherming

Bodemkwaliteitskaart

historisch onderzoek

verkennend onderzoek

orignterend onderzoek

nader onderzoek

saneringsonderzoek

saneringsplan

saneringsevaluatie

ernst en urgentie

partij-keuring

Geen verhoogde gehalten gemeten

Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig schoon”
(S-waarde). Er is geen verder onderzoek noodzakelijk.

Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-waarde).

Sterk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-waarde).

De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater
waarbij de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen
zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risico's zijn.
Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar risiconiveau) moeten worden
vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie (ARN). In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico's zijn voor de functie wonen
met tuin. De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk slecht 7 (klein) deel van de
onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de gemiddelde verontreinigings-situatie van deze
locatie te betreffen. Als in meer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater
concentraties boven de I-waarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingprocedure (Wbb) verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van
een bouwvergunning, bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer
vergunning of bij meer dan 25 m3 grondverzet. Het kan dan zo zijn dat er wel een Whb-
procedure gevolgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden.

Onbekend

Niet van toepassing / Gebruikte code is geen officiele benaming / niet onderzocht dan wel
geen informatie voorhanden in het gemeentelijk systeem Voor een verdere toelichting van
de omschrijvingen zie de bijlage.




Aanvullende clausules

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een eenmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uviterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 80 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper nietin
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.




DMC

MAKELAARS
COMBINATIE

DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




