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Bloemendaalseweg 3291, Overveen

€ 1.595.000 k.k.
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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Villa, hoekwoning

2018

10 (7 slaapkamers)

211 m?

Inhoud

Perceelopp.

Verwarming

Parkeren

918 m®

190 m’

Cv-ketel, houtkachel en
vloerverwarming
gedeeltelijk

Op afgesloten terrein,
op eigen terrein,
openbaar parkeren en

parkesrgarage —



COMBINATIE

Luxe en hoogwaardig afgewerkte, nieuw gebouwde, half vrijstaande villa met drie eigen
parkeerplaatsen in onderliggende parkeergarage en tevens een grote berging met een electrapunt.
Deze zeer fraaie woning is van alle gemakken voorzien, onderdeel van het in 2016 gebouwde
villawijk “Bijduinhof”, opgeleverd in juni 2018, gebouwd naast de dorpskern van Overveen met het
naastgelegen authentieke stationnetje van Overveen.

De achterzijde grenst aan het Vijverpark, waar in het verleden het Marinehospitaal stond. Het huis is
gelegen aan een autoluwe weg en aan een grote vijver met verschillende wandelpaden. Kinderen
kunnen hier heerlijk veilig spelen. Door de ligging op een hoge duin, beschikt de woning over een
prachtig en weids uitzicht over het park en vanaf de bovenste verdieping is zelfs de St-Bavokerk van
Haarlem te zien. Zeer licht vanwege de gunstige zonligging, niet direct aan de weg gelegen;

Vanaf de Bloemendaalseweg is er toegang via een hellingbaan naar de ondergrondse afgesloten
parkeergarage. Deze is voorzien van een speedgate met afstandsbedieningen en een
gemeenschappelijke fietsenstalling. De woning beschikt over 3 eigen parkeerplaatsen en een
berging. Er is een entree naar de woning vanuit de parkeergarage.

Vanuit huis loop je zo naar de gezellige dorpskern van Overveen waar je uitstekend terecht kunt
voor de dagelijkse boodschappen, om te shoppen in de diverse boetieks en/of om heerlijk te eten in
één van de vele restaurants.

Het NS-Station met directe verbinding naar Haarlem, Amsterdam en Alkmaar is om de hoek. De
kinderen kunnen in de omgeving lekker buiten spelen en lopen zo naar één van de basisscholen in
de directe omgeving of naar het Kennemer Lyceum (middelbaar onderwijs). Diverse overige
basisscholen, voortgezet-, middelbaar- en hoger onderwijs zijn evenals het historische stadshart van
Haarlem en de dorpskern van Bloemendaal en Aerdenhout, per fiets goed te bereiken. En wat te
denken van prachtige fietstochten naar de kust met de mooie stranden en duinen van
Bloemendaal/Zandvoort en naar diverse andere natuurgebieden die deze mooie omgeving rijk is
bijvoorbeeld Caprera met een unieke openluchttheater of naar het Nationaal Park Kennemerduinen.
En ga je met de auto op pad dan zijn er in de directe woonomgeving diverse uitvalswegen te
vinden.

Indeling;

Royale entree, modern wc met fontein en urinoir, woonkamer met parketvloer leeshoek (gesloten)
hout haard en toegang naar zonnige voortuin. Mooie hoge en ruime woonkeuken voorzien van
(gesloten) hout haard en zeer luxe keuken apparatuur van het merk Gaggenau met alle denkbare
luxe Miele inbouw apparatuur, 2x inductie kookplaat en teppanyaki plaat, quooker, een op maat
gemaakt roestvrijstalen afzuigkap, 2x stoomoven welke ook te gebruiken is als oven met een
pyrolyse programma (zelfreinigend). 2x afwasmachine en zeer veel kastruimte. Via de gezellige
keuken is er een toegang tot de achtertuin d.m.v. schuifpuien en een gewone deur. De buitenruimte
wordt hierdoor makkelijk geintegreerd met de keuken.

Trap naar souterrain; overloop, bergkast/provisiekast, berging met waterontharder, ruimte met
centraal stofzuigersysteem, ruime chillkamer/tv-kamer. Het gehele souterrain is voorzien van
vloerverwarming welke in zones zijn af te stellen. Het gehele huis is voorzien van Philips Hue
verlichtings systeem en voorzien van Sonos apparatuur en hoogwaardige internetaansluitingen en
wifi.

Deur naar overdekte parkeergarage met 3 parkeerplaatsen met aansluiting voor 2x laadpaal en




COMBINATIE

grote, aparte berging. Een grote gezamenlijke fietsenstalling.

1e verdieping;

Overloop, 3 grote slaapkamers met balkon en Franse balkonnetjes, waskamer met wasmachine-
/drogeropstelling (voorheen slaapkamer), moderne badkamer met grote inloopdouche met een
breed wastafelmeubel. Separaat wc met fontein en urinoir.

2e verdieping;

Overloop, grote slaapkamer, 2 studeer-/slaapkamers, wc met urinoir, bergruimte en toegang tot de
technische ruimte en toegang tot het dak alwaar de zonnepanelen opsteld staan.

De masterbedroom met hoogwaardige badkamer ‘ensuite’ voorzien van alle luxe, grote ruime
raampartij uitbouw en met Frans balkon.

Slaapkamer is voorzien van airco, een walk-in closet en aansluitend de badkamer met stoomdouche
cabine een douche met sunshower, sauna en een Cleopatra bad met jetstream. Separate wc met
fontein. Na een heerlijke strandwandeling even opwarmen in de stoomcabine met sunshower en
aansluitend nog even in de sauna cabine. Een ware luxe!

Het halfvrijstaande herenhuis kenmerkt zich door;

¢ Turn key, zo te betrekken familiehuis;

e Zeer luxe en hoogwaardige afwerking;

e Garantieperiode op de woning is hog van kracht;

* Hoge plafonds en hoge deuren;

¢ Lage maandelijkse verbruikskosten;

e Optimaal geisoleerd, energielabel A, zonnepanelen 25x, zonneboiler 300Liter en 3
zonnecollectoren;

de panelen wekken 8000kwh per jaar op;

e Op maat gemaakte kasten;

e Zeer licht vanwege de gunstige zonligging, niet direct aan weg gelegen;

¢ Het huis is voorzien van domotica; alarm, buitenverlichting, buitenkranen, uitgang tot het park;
e Servicekosten VVE voor de parkeergarage € 100,- per maand vanwege energiekosten stijging;
® Het gehele huis is voorzien van Sonos multiroom speakersysteem, Philips Hue inbouwspots,
rookmelders en alarm;

¢ Oplevering in overleg;
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Plattegrond

Bloemendaalseweg 329-i - Overveen
Begane Grond

T7.04m

eetkeuken
h=3.94m

1
i
E
@
5
=
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1.90m

woonkamer
h=2.87m

1.80 m

+0F7T M=

De aatlegrondan #in geproduceerd voor promolionse doslsinden en ler indicatie.
Aance plattegronden sunnen ge “hten worden ontleend
& www objecteaco.n!




Plattegrond

Bloemendaalseweg 329-i - Overveen
Souterrain

6.94m

souterrain
h=1.87m

berging

=+ 0.98 m= = 0.99 m

parkeerplaats

Die piatlegronden zijn geproduceerd voor promotionete doaleinden en ter indicatle,
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ www.objectenco.n|




Plattegrond

Bloemendaalseweqg 329-i - Overveen
Eerste Verdieping
7.04m

slaapkamer

slaapkamer
h=2:51m

averloop

=080 mw =— 151 m—=

slaapkamer
slaapkamer

balkon

704 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doele nden e ter ind catie.
Aan de plattegronden kunnen gean rechten worden oatleend
2w ohjectenco. -l




Plattegrond

20 Im—= =08 m= 101 m=

Bloemendaalseweg 329-1 - Overveen
Tweede Verdieping

— T m—

1.84 m 477 m

garderobe
slaapkamer

slaapkamer

h=3;’.)8'rn
===

432m

13 m—=—148m—

De plattegrorden zjn geproduceernd voor promefionsle coelenden en ter indicaie.
Asn de plattagronden kunner geen rechten worden ont esnd
1B e cinjeclanco_nl




Plattegrond

Bloemendaalseweg 329-i - Overveen
Berging

202m

-—20Zm—

De plattegronden 2ijn geproduceard voor promationale doeleinden an tar indicalie
Aan de platlegronden Kunnen g chlen worden onlleend
B www,obgectenco.nl




Plattegrond

Bloemendaalseweg 329-i - Overveen
Tuin

ealkeukean
=3 m

‘woonkamer
=2 87m

D pheRGEI SR 20 SSpRoneRn] VOO PIOmalines daakinden an i indcin.
Aan recht

© www.obfectenco.n




Kadastrale kaart E 2462 A23

Kadastrale kaart

Uw referentie: Bloemendaalseweg 329

Deze kaar is nnordgericht

Perceelnummer

Hulsnummer

Vasigesielde kadastrale grens
I grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Woor een eensluidend vitireksel, geleverd op 23 seplember 2022
Die bewwaarder van hel kadasier en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Bloemendaal
Sectie E
Perceel 2458

Aan dit uitreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
D Dienst voor bel kadasier en de openbare registers behoudl zich de inellecwek:
i woer, hel il en het dalabarkenrechl

kadaster




Kadastrale kaart E 2430

Kadastrale kaart

Uw referentie: Bloemendaalseweg 329

Deze kaar is nnordgericht

Perceelnummer

Hulsnummer

Vasigesielde kadastrale grens
I grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Woor een eensluidend vitreksel, geleverd op 3 okiober 2022
Die bewwaarder van hel kadasier en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bloemendaal
Sectie E
Perceel 2430

Aan dit uitreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
D Dienst voor bel kadasier en de openbare registers behoudl zich de inellecwek:
i woer, hel il en het dalabarkenrechl

kadaster




Lijst van zaken

Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Bloemendaalseweg 329 |, 2051 GH Overveen
Datum: 27-10-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X X
Oo|g

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

[

oo
X X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Logeerkamer, kinderkamers

&
O
O
O

kleine boekenkasten

O
X
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

|

—  Gordijnen

)

O
O
O

— Overgordijnen

X

Vitrages

O
X

Rolgordijnen

4]
O

Lamellen

X

Jaloeziegn

X

(Losse) horren/rolhorren

[

Ooooooo oo o|o
&

Oooooo
O0oooooooQo

(-

Vioerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

Parketvicer

X X

Houten vioer(delen)

[

Laminaat

X

Plavuizen

[

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

[

Allesbrander
Houtkachel
{Gas)kachels

X

oooooi;oo o onoim;
I o o
X

Oooooooio|io|oo|o;
X

X




Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) a
Radiatorafwerking O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden

OO
X

Schilderij ophangsysteem
— Alle Sonos en losse geluidsboxen

Oo0O0X
X KNKORK

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

O
O
O
X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

X X X

Magnetron
Oven

X X

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer

[

X

Koel-vriescombinatie

X X

Vaatwasser
Quooker

I o o o o o
X

Koffiezetapparaat

0o

— Eettafel blijft achter mits koper deze niet wenst

=

O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
X
t
O

OoooooOo|oo|oa)g|od
=

O
4]

Keukenaccessoires, te weten;

XX X

[

Ooooooo|o|o
o T
X

Ooo|0oooono Qo
X =

X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet

X

Toiletrolhouder

|

Toiletborstel(houder)

=

Fontein

X X




Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbhad
- Jacuzzifwhirlpool

X X

Douche (cabine/scherm)

X

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

X KKK

X

Ooooooo;noood
i3]

Toiletborstel(houder)

[

—  Wasmachine

X
Oog

- Wasdroger
Sauna met toebehoren

=

OoOoOoooooonooooog
X

O 0(0O|0O0Oo0o0Onoooooo;ooiad
=

Ooa
X

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

[

Brievenbus

X

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

X X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

[

Rookmelders
{Klok)thermostaat
Airconditioning

X X

O O
O i
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

o 1 o o o o 0 o
=

X

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
Geiser

KKK KKKX

Screens
Rolluiken

X

Zonwering buiten

[

X =

Oono|o|oooo|ooo|)o| o

Ooooooo|jooooo

Oo|ooo|oo|oooo| o
X

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
=
O
X




Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM

Kan worden
overgenomen

B Z
=
+

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting

[

Velligheidsschakelaar wasautomaat

X | X

Waterslot wasautormaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

o|a

Bedieningspanelen woonkamer en overloop eerste verdieping

Ooooo|oioo
XX ODOOO:mD

OOo|ooo|ioig|n;
X

O
[

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

X

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

[

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

X X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

[

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

KKK KX

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

X XKKEK




Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcV
Boiler

X X

Zonnepanelen

Oooooooo
KK XK

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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MAKELAARS
COMBINATIE

DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




