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Churchill-laan 90-1, Amsterdam

€ 575.000 k.k.




DMC

i MAKEDIEAARS
COMBINATIE




Type
Bouwjaar
Kamers

Woonopp.

Portiekflat

1924

3 (2 slaapkamers)

72 m’

Inhoud
Woonlagen
Verwarming

Parkeren

177 m®

1 woonlaag

Cv-ketel

Openbaar parkeren en
parkeervergunningen




COMBINATIE

Sfeervol, comfortabel en ruim 3-kamer appartement van 72 m? met balkon op het westen en eigen
entree, centraal gelegen aan een van de mooiste lanen van Amsterdam.

De woning is een paar jaar geleden volledig gerenoveerd, waarbij de huidige praktische indeling is
gecreéerd. De woning kan zo betrokken worden. Lage verbruikslasten door goede isolatie, de
woning beschikt over een energielabel A.

Indeling:

Via de aan het portiek gelegen eigen entree toegang tot de woning, hal met garderobe en meterkast,
aansluitend de gang van waar toegang tot alle andere vertrekken; heerlijk lichte woonkamer door
ligging op het zuiden met zitgedeelte aan de voorzijde en eettafel bij de open keuken met een riant
kookeiland en veel kastruimte. De keuken is welvoorzien en aan de achterzijde van de woning
gesitueerd. Het op het westen gelegen balkon biedt veel privacy en zicht op de besloten, groene
binnentuinen. Ook de woonkamer biedt veel privacy door de breedte van de Churchill-laan.

Aan de gang zijn de wc met fontein en de badkamer, uitgevoerd met een granitovloer. De badkamer
is voorzien van een moderne inloopdouche, een wastafelmeubel en praktische handdoekradiator.
Ook bevindt zicht hier de wasmachine aansluiting. Erg fijn is de situering van de slaapkamers, 1 aan
de voorzijde van de woning en de ander aan de achterzijde van de woning. Door de hele woning ligt
een fraaie houten vloer, de wanden en plafonds zijn strak afgewerkt, met inbouwspots in het
plafond van de woonkamer en de keuken.

Ligging:

Het appartement is centraal gelegen aan de lommerrijke en brede Churchill-laan in het hart van de
Rivierenbuurt. Op loopafstand van de Maasstraat en Scheldestraat met verschillende supermarkten,
speciaalzaken en een divers horeca aanbod met koffietentjes, traiteurs, wijnbars en restaurants. De
bruisende Pijp, het centrum van Amsterdam en de Zuid-As zijn op korte fietsafstand. Voor
ontspanning ligt het Beatrixpark nabij.

Bereikbaarheid:

Het appartement is gunstig gelegen t.o.v. uitvalswegen en openbaar vervoer.

Een halte van tramlijn 12 stopt praktisch voor de deur, Station RAI en Station Zuid/WTC zijn tevens
dichtbij. Met eigen vervoer is de Ringweg A-10 binnen paar minuten bereikbaar.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlak ca. 72 mz;

- Eigen entree;

- Houten vioer door gehele appartement;

- Energielabel A;

- Geheel voorzien van isolatieglas (HR++);

- Gezonde, professioneel beheerde VVE;

- Erfpacht, canon afgekocht tot en met 31 december 2053;
- Aanvraag afkoop eeuwigdurend reeds gedaan; wordt door verkoper voor overdracht
geformaliseerd,

- Servicekosten € 153,72 per maand,;

- HR CV combi ketel 2022.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Churchillaan 90-1
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Churchill-taan

Daze kaart is nonrdgaricht Schaal 1: 500 ka daste I

Perceelnummer

Hunummer
Kadastrale gemeente  Amsterdam
Vasigesielde kadastrale grens

P Sectie v
I grens
Perceel 8358

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uitreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend vitreksel, geleverd op 17 januari 2023 D Dienst voor bel kadasier en de openbare registers behoudl zich de inellecwek:
Die bewwaarder van hel kadaster en de openbare registers i woor, hel hil en het da@abarkenrechl




Lijst van zaken

Lijst van zaken 2

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Churchill-laan 90 1, 1078 EL Amsterdam
Datum: 08-02-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers

&

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

X

Lampen in badkamer, toilet en entree

O0Ox OO
0o a

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Kast in kleine slaapkamer
- Kledingkast grote slaapkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails

X O
O X

Gordijnen
Overgordijnen

O
[
O

|

Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen

X X

Jaloezieén
(Losse) horren/rolhorren

X OOOOOXKKXO
] =

Vouwgordijnen in kleine slaapkamer
- Plisségordijnen
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
— Parketvloer

Oooooooooo®
Ooooo|oo|ooo

X
olg

|
&

X

—  Houten vicer(delen)

X OO

Laminaat
Plavuizen

=

=

(Voorzet) openhaard met toebehoren

=

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

Ooo|o|oooOoooooog
X

Ooo0oooooox
OO0ooooooooadg
X

X




Lijst van zaken

Lijst van zaken 2

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) a X
Radiatorafwerking O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden

O
O ®X

—  Schilderij ophangsysteem

=

X

[

Ooono
X

[

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat

(Gas) fornuis

X
O
O
O

]

Afzuigkap
Magnetron
Oven

OXOXKX

Combi-oven/combimagnetron

O OoOxROloo

Koelkast
Vriezer

O
4]

Koel-vriescombinatie

=

Vaatwasser

X
X O O

Quooker

[

Koffiezetapparaat

=

=
OoO0ooooooonooioono
O|0OOoo|oio@mgoiooooa

Oooono

[

Keukenaccessoires, te weten:
Wijnkoelkast

X X HK O

X

ooooooox
5 o o
X

Oooooooio
X

X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

00X
X O

O X
X O X




Lijst van zaken

Lijst van zaken 2

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

a X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool

oo
OKX KX

— Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel

O =
X

=
OO

Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder

[

X X |

Toiletborstel(houder)

X X

X

Sauna met toebehoren

Ooooooo|ooooooalia
= =

OoQoooioo|)oo|ooo|o|o|oO

ooooooooo®

[

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus

O

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

O
X
O

X

=
X O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat

OX O Oo
O|oOjo|oo ojo|o o
OO|0oo ooo o
X OmMX

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

Boiler
Geiser

XX KMKFO

Screens

X

Rolluiken

=

Zonwering buiten

X

4]

Ooooooooonoo®
1 O o I
X

Oo|o|ooooo;oo|no|d
X

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X




Lijst van zaken

Lijst van zaken 2

NVM

[n]
o
a5

Kan worden
overgenomen N.v.t.

[

O

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X
X O

Waterslot wasautomaat

[

Zonnepanelen

[

Oplaadpunt elektrische auto

X

Ooonooioono|n;
X

Ooonoonooaonno
0 O

£

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

|

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

X X

X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

X XK XK

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

XK X

X X




Lijst van zaken

Lijst van zaken 2

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijh van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv

Boiler

XK X X

Zonnhepanelen

Oooooo|o|o
=

X X X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Diederik van Hoogevest

_\_\‘lﬂ /

S =y

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Amsterdam
07-02-2023
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Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. In het eigendomsbewijs
van de huidige eigenaar kunnen erfdienstbaarheden, kettingbedingen of bijzondere bepalingen
vermeld staan. Kopie van het eigendomsbewijs en splitsingsakte zijn op te vragen bij verkopende
makelaar.

Verdere bijzonderheden

Levering: het registergoed wordt geleverd vrij van huur en ontruimd
Roerende zaken: zie lijst roerende zaken

Aanvaarding: de overdrachtsdatum wordt in overleg vastgesteld

Appartementsgegevens

Splitsing: Het aangeboden registergoed is in juridische zin een 'appartementsrecht’.

Het is in horizontaal eigendom gesplitst bij akte. Relevante stukken en gegevens zijn op te vragen bij
de verkopende makelaar.

Onderhoudsverplichting: Volgens splitsingsakte en modelreglement

Maandelijkse bijdrage aan de VvE: Indien niet vermeld in aanbiedingstekst, op te vragen bij de
verkopende makelaar

Opstalverzekering: Koper verplicht zich deel te nemen in de lopende brandverzekering
Administrateur: Op te vragen bij de verkopende makelaar

Koopovereenkomst/koopakte

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide partijen
een schriftelijke koopakte hebben ondertekend.

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt voldaan op de
kwaliteitsrekening van de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van woonvergunning,
hypotheek, nationale hypotheek garantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Notariskeuze

Koper is gerechtigd voor het transport een notaris aan te wijzen. Echter ter zake de notariskeuze van
koper behoudt verkoper zich voor dat die notariskantoor dient te houden in de regio Amsterdam of
binnen een straal van 10 kilometer daarbuiten. Indien koper een notaris wenst aan te wijzen die
kantoor houdt buiten voormeld werkgebied zijn de eventuele aanvullende kosten van die
notariskeuze (zoals bijvoorbeeld eventuele kosten die deze notaris aan verkoper in rekening brengt
voor het opstellen van een volmacht voor de verkoper en eventuele kosten welke een regionale
notaris aan verkoper in rekening brengt voor de legalisatie van de handtekening van verkoper op die
volmacht) voor rekening van koper.

Verkopend makelaar en diens opdrachtgever (verkoper) zijn voorts gerechtigd eventuele andere
kosten, welke verband houden met het feit dat het transport plaatsvindt buiten de regio, in rekening
te brengen bij de koper. Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en
tijd. De kosten zullen worden berekend op basis van een nog nader op te geven uurtarief waarbij in
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ieder geval de reistijd heen en terug in rekening gebracht zal worden, alsmede een
kilometervergoeding van 45 eurocent per gereden kilometer,

Aanvullende clausules op te nemen in de koopakte
1: Bedenktijd

De koper die een tot bewoning bestemde onroerende zaak koopt en een natuurlijke persoon is en
niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om deze
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag
die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld
is tegen bewijs van ontvangst. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt
aangemerkt als terhandstelling aan koper. Als de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd,
dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

2: Schriftelijke vastlegging

Uit deze overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze akte hebben
ondertekend. Het streven moet zijn dat binnen 5 werkdagen de koopakte getekend wordt bij de
notaris.

3: Algemene ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning tenminste 99 jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor o.a.
het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte c.q. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht.

4: Milieuclausule (bodemgesteldheid)

Tussen verkoper en koper gelden de volgende bepalingen ter zake van mogelijke verontreiniging van
de onroerende zaak: De verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele bodem- en/of
grondwaterverontreiniging niets anders bekend is. Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor
bodem- en/of grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten.

5: Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

6: Toestemming versturen documenten aan makelaar(s)

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om het ontwerp van de
akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar(s).
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Voorts verklaren ondergetekenden hierbij toestemming te geven aan de notaris om de nota van
afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar die de betreffende partij bijstaat
bij de onderhavige overeenkomst.

Voorbehoud en onderzoeksplicht:

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, visuele opname,
soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende
gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem
van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers.

De verkopend makelaar of uw eigen makelaar kan u hierover informeren.

Verdere informatie:

Alle beschikbare documentatie is digitaal bij de verkopend makelaar op te vragen.

Gunning:

Verkoper behoudt zich het recht voor om het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een
overeenkomst komt eerst dan tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de koopsom
en oplevering alsmede details als roerende zaken e.d.

Disclaimer:

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter

geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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MAKELAARS
COMBINATIE

DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




